UCHWALA NR XI1.65.2024
RADY GMINY ZAGRODNO

z dnia 30 grudnia 2024 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obrebu Radziechow w gminie
Zagrodno.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2024 r.
poz. 609) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22024 1. poz. 1130) w zwigzku z Uchwalag Rady Gminy Zagrodno nr XXIV.148.2020 z dnia
28 lipca 2020r. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obrebu Radziechow w gminie Zagrodno oraz po stwierdzeniu, ze przedmiotowy miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen ,,Studium Uwarunkowan i Kierunkoéw
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Zagrodno”, przyjetego uchwata Rady Gminy Zagrodno nr
I11.12.2018 z dnia 28 grudnia 2018 r., Rada Gminy Zagrodno uchwala co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czg¢sci obrgbu Radziechéw w gminie
Zagrodno.

2. Granice obszaru objetego planem miejscowym oznaczono na rysunku planu.

3. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek planu, przedstawiony na zatacznikach graficznych nr 1A, 1B, 1C, 1D w skali 1:1000,
2) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zatacznik nr 2,

3) rozstrzygniecia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
oraz zasad ich finansowania, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy — zalacznik nr 3,

4) dane przestrzenne — zatacznik nr 4.
§ 2. llekro¢ w dalszej czgsci uchwaly jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumieé niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego cze$ci
obrebu Radziechow,

2) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ zalaczniki nr 1A, 1B, 1C, 1D, stanowiace integralng czgsc
planu,

3) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia izagospodarowania,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,

4) przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ funkcje, pod ktore przeznacza si¢ ograniczony liniami
rozgraniczajacymi teren,

5) wskazniku zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik wyrazajacy wielko$¢ powierzchni zabudowy
w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j,

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong od drogi dla nowej
zabudowy, ktora ogranicza fragment terenu, na ktéorym dopuszcza si¢ wznoszenie nadziemnych czesci
budynkow, linia ta nie dotyczy czesci podziemnych obiektoéw budowlanych, balkonéw, wykuszy, loggii,
gzymsow, okapow, schodéw, pochylni, zadaszen nad wejsciami do budynkéw o wysiggu nie wigkszym niz
1,5m,

7) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ ustugowa z wykluczeniem stacji paliw, dzialalnosci
zwigzanej z logistyka, handlem hurtowym, obstugg transportu, sktadowaniem i magazynowaniem, a takze
myjni samochodowych, ustug blacharskich, wulkanizacyjnych, pogrzebowych.

§ 3. W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego ustala sig¢:

1) stosowanie, do pokry¢ dachowych obiektow dachowki ceramicznej lub cementowej z dopuszczeniem
blachy z fakturg imitujaca dachowke,
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2) stosowanie kolorystyki dachow w odcieniach naturalnej ceglastej czerwieni, matowej; dopuszcza si¢ dachy
w kolorze ciemnej szaro$ci — antracytu jednie w sgsiedztwie budynkéw historycznych z oryginalnym
pokryciem dachowym w tym kolorze,

3) stosowanie jasnej kolorystyki elewacji,
4) zakaz stosowania oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych oraz blachy trapezowe;j i falistej,

5) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegltosci 8 m od dréog KDZ i6 m od drog KDD iKDW
zlokalizowanych poza granicami opracowania planu,

6) nieprzekraczalne linie zabudowy od drég wewnetrznych o charakterze dojazdu niewyznaczonych liniami
rozgraniczajacymi w odleglosci 6 m od granicy nieruchomosci.

§ 4. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie i zawsze znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko,
z wylgczeniem inwestycji zwigzanych z infrastruktura techniczng i komunikacja,

2) zakaz lokalizacji zakladow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii
przemystowych zgodnie z przepisami odrgbnymi,

3) realizacja inwestycji powinna prowadzona z zastosowaniem obowigzujagcych norm dotyczacych
ograniczenia emisji zanieczyszczen do atmosfery, ochrony przed hatasem, promieniowaniem
elektromagnetycznym, ochrony wod i powierzchni ziemi, gospodarki odpadami,

4) ewentualne ucigzliwosci wynikajace z zagospodarowania terenu powinny by¢ ograniczone do terenu, do
ktorego inwestor posiada tytut prawny,

5) gromadzenie i usuwanie odpadow zgodnie z przepisami odr¢bnymi,
6) wymodg zachowania dopuszczalnych poziomdw hatasu w srodowisku:

a) dla terenow MN jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

b) dla terenow RM jak dla terenéw zabudowy zagrodowe;j.

§ 5. 1. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw ustala sig:
1) obszar historycznego uktadu ruralistycznego wsi, dla ktdrego obowigzuje:

a) wymog zachowania i wyeksponowania elementow historycznego uktadu przestrzennego, na ktéry sktada
si¢ historyczna zabudowa zagrodowa, historyczne budowle ielementy infrastruktury $wiadczace
o dawnym rozwoju wsi, a takze kompozycje zieleni,

b) wymog uwzglednienia historycznych podziatéw parcelacyjnych, historycznego przebiegu drog i ciagow
pieszych,

c) wymog dostosowania nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej i historycznej
zabudowy,

d) wymog stosowania dla nowej zabudowy mieszkalnej tradycyjnych materiatdbw budowlanych tj.: cegla,
tynk, drewno, kamien,

e) zakaz stosowania na elewacji podpér o przekroju kota, wiezyczek, baszt,
f) zakaz stosowania sztucznych oktadzin elewacyjnych oraz oktadzin typu ,,siding”,
g) zakaz realizacji zabudowy z bali drewnianych nieotynkowanych,

h) nakaz realizacji nowych budynkéw na planie prostokgta zdachem dwuspadowym, ewentualnie
naczotkowym o kacie nachylenia potaci dachowych od 40° do 459, dachy kryte dachowka ceramiczna lub
betonowa, karpiowka lub zaktadkowa, w kolorze ceglastym czerwonym matowym, dopuszcza si¢ dachy
w kolorze ciemnej szaro$ci — antracytu tylko w przypadku lokalizacji w bezposrednim sasiedztwie
budynku zabytkowego o takim kolorze pokrycia dachowego,

i) nakaz realizacji budynkoéw gospodarczych i garazy na zapleczach poses;ji,

j) zakaz budowy i lokalizowania dominant architektonicznych takich jak: maszty, wieze, silownie
wiatrowe, obiekty budowlane wyzsze niz budynki mieszkalne i gospodarcze we wsi,
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2) strefe obserwacji archeologicznej "OW", w obszarze ktérej dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi
wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

3) ochrong obiektow zabytkowych oznaczonych na rysunku planu, dla ktorych:

a) nalezy zachowac¢ historyczng forme obiektu: bryle, geometri¢ (nalezy zachowac ksztalt dachu wraz
z dobudowkami), rodzaj ikolor pokrycia dachu, uktad osi iwykrd] otworow w elewacji, wystrdj
elewacji wraz z detalem architektonicznym, stolarke okienng oraz drzwiows. W przypadku wymiany
stolarki nalezy odwzorowac¢ ksztatt, podziat i sposob otwierania stolarki oryginalne;j,

b) zakazuje si¢ naruszania oryginalnego uktadu konstrukcyjnego w przypadku przebudowy wnetrz,

c) w przypadku zniszczenia lub rozbidrki obiektow zabytkowych oraz obiektow zlokalizowanych na
terenach 9RM, 10RM, realizacja nowej zabudowy winna odtwarza¢ ich lokalizacje niezaleznie od
wyznaczonej linii zabudowy,

4) strefe ochrony archeologicznej dla stanowisk archeologicznych dla ktorej obowigzuje zakaz zalesiania oraz
nakaz przeprowadzenia badan archeologicznych dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi, zgodnie
z przepisami odrebnymi,

5) ochrong zgodnie z przepisami odrebnymi przedmiotéw, co do ktdrych istnieje przypuszczenie iz sa
zabytkami odkryte w trakcie prowadzenia robot budowlanych lub prac ziemnych.

2. Obiekty i obszary zabytkowe objete ochrong konserwatorska na mocy ustalen planu:
1) Budynek mieszkalny, nr porzadkowy nieruchomosci 89
2) Budynek mieszkalno — gospodarczy, nr porzadkowy nieruchomosci 93
3) Budynek mieszkalny, nr porzadkowy nieruchomosci 94

3. Nie ustala si¢ zasad ochrony débr kultury wspodlczesnej, ze wzgledu na ich brak na obszarze objetym
planem.

§ 6. 1. W zakresie granic i sposoboéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepisdéw oznacza si¢ strefy ochrony sanitarnej w odlegtosci 50 m i 150 m od cmentarza,
w ktorych obowigzujg ograniczenia zwigzane z lokalizacjg zabudowy oraz uje¢ wody zgodnie z przepisami
odrebnymi.

2. W strefie ochrony sanitarnej cmentarza wyznaczonej w odleglosci 50 m zakazuje si¢ lokalizacji
budynkéw mieszkalnych, ustug zwigzanych ze zbiorowym zywieniem, produkcja i przechowywaniem
artykutow zywnosciowych, indywidualnych uje¢ wody, zrédet i strumieni stuzacych do czerpania wody pitnej
i potrzeb gospodarczych.

3. W strefie ochrony sanitarnej cmentarza wyznaczonej w odlegtosci od 50 m do 150 m zakazuje si¢
lokalizacji obiektoéw wymienionych w ust. 2, jezeli teren nie jest wyposazony w sie¢ wodociggowa 1 wszystkie
budynki korzystajace z sieci nie sg do niej podtaczone.

§ 7. 1. W granicach obszaru objetego planem wystepuje ztoze kruszyw naturalnych Radziechow IV.

4. W granicach obszaru objetego planem nie wystgpuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia, tereny
gornicze, tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych, tereny przestrzeni publicznej oraz krajobrazy
priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym i planie zagospodarowania wojewodztwa.

§ 8. W zakresie szczegdtowych zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - powyzej 60°,
2) minimalng powierzchni¢ dzialki na terenach MN — 0,12 ha;
3) minimalng powierzchni¢ dziatki na terenie U - 0,15 ha;
4) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki — 20 m;

5) zapisy niniejszego paragrafu nie stosuje si¢ do wydzielenia dziatek pod zielen urzadzona, urzadzenia
zwigzane z infrastruktura techniczng oraz pod drogi.

§9.1. W zakresie szczeg6lnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala si¢ zakaz zabudowy na terenach R za wyjatkiem podziemnych
sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;j.
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2. Obszary objete planem potozone sg w granicach stref ochronnych istniejacych urzadzen wytwarzajacych
energi¢ z odnawialnych zrédet energii wykorzystujacych energic wiatru, zwigzanych z ograniczeniami
w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystgpowaniem znaczacego oddziatywania na
srodowisko, w ktorych obowiazuja ograniczenia zwigzane z zagospodarowaniem terenu zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej ustala sig:

1) zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociaggowej; dopuszcza si¢ rozwigzania indywidualne zgodnie
z przepisami odrebnymi;

2) odprowadzenie $ciekow do gminnej kanalizacji sanitarnej; dopuszcza si¢ rozwigzania indywidualne
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) odprowadzenie wod opadowych do sieci kanalizacji deszczowej; mozliwos¢ odprowadzenia wod
opadowych do istniejgcych ciekéw i rowow zgodnie z przepisami odrgbnymi, na teren nieruchomosci lub
zastosowanie rozwigzan indywidualnych shuzacych zatrzymaniu wod w granicach terenu, do ktorego
inwestor posiada tytul prawny;

4) zasilanie w energi¢ elektryczna z istniejacych iplanowanych sieci rozdzielczych $redniego i niskiego
napiecia,

5) modernizacja i rozbudowa sieci rozdzielczych na terenach przeznaczonych pod zabudoweg w postaci kabla
ziemnego.

6) obowigzek zachowania normatywnych odlegtosci zabudowy od istniejacych napowietrznych sieci
rozdzielczych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) mozliwo$¢ lokalizacji budynku stacji transformatorowej w odlegtosci min 1,5 m od granicy dziatki
niezaleznie od nieprzekraczalnej linii zabudowy,

8) zasilanie w gaz z dystrybucyjnej sieci gazowej w oparciu o obowigzujace przepisy odrgbne, jezeli zaistnieja
techniczne i ekonomiczne warunki dostarczania paliwa gazowego.

§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:
1) minimalng liczbe miejsc postojowych dla zabudowy mieszkaniowej - 2 m.p./mieszkanie;
2) minimalna liczbe miejsc postojowych dla zabudowy ustugowej — 1 m.p./30 powierzchni uzytkowej;

3) minimalng liczb¢ miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg w oparciu
o nastgpujace wskazniki:

a) min. 1 stanowisko, jezeli liczba ogdlna stanowisk wynosi do 6;
b) min. 2 stanowiska, jezeli liczba ogo6lna stanowisk wynosi 6 — 20;
¢) min. 3 stanowiska, jezeli liczba ogolna stanowisk wynosi 21 — 50.

§ 12. Obstuga komunikacyjna poszczegélnych terenow odbywaé si¢ bedzie poprzez drogi wewnetrzne
i publiczne przylegajace do obszaru objetego planem.

§ 13. Dla terenu 1MN ustala si¢, z zastrzezeniem § 5:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
2) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 10 m;
b) maksymalna ilo$¢ kondygnacji — 2;
¢) dachy dwuspadowe, dwuspadowe z naczotkami, strome o kacie nachylenia 40 - 459,
d) uktad potaci dachowych — symetryczny;
3) parametry i wskazniki zagospodarowania terenow:
a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — od 0,05 do 0,3;
b) wskaznik zabudowy — max. 0,15;

¢) powierzchnia biologicznie czynna — min. 50%;
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§ 14. Dla terenu 2MN ustala si¢, z zastrzezeniem § 5:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 10 m;
b) maksymalna ilo$¢ kondygnacji — 2;
¢) dachy strome o kacie nachylenia 30 - 459,
d) uktad potaci dachowych — symetryczny;
3) parametry 1 wskazniki zagospodarowania terendw:
a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — od 0,05 do 0,3;
b) wskaznik zabudowy — max. 0,15;
¢) powierzchnia biologicznie czynna — min. 50%;
§ 15. Dla terenow 3MN, 4MN ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 10 m;
b) maksymalna ilo§¢ kondygnacji — 2;
¢) dachy strome o kacie nachylenia 30 - 459,
d) uktad potaci dachowych — symetryczny;
3) parametry i wskazniki zagospodarowania terenow:
a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — od 0,05 do 0,3;
b) wskaznik zabudowy — max. 0,15;
¢) powierzchnia biologicznie czynna — min. 50%;
§ 16. Dla terenu U ustala si¢ z zastrzezeniem § 5:
1) przeznaczenie terenu: ustugi;
2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 12 m;
b) maksymalna ilo§¢ kondygnacji — 3;
¢) dachy strome o kacie nachylenia 20 - 459,
d) uktad potaci dachowych — symetryczny;
3) parametry i wskazniki zagospodarowania terenow:
a) wskaznik intensywno$ci zabudowy — od 0,05 do 0,3;
b) wskaznik zabudowy — max. 0,20;
c¢) powierzchnia biologicznie czynna — min. 50%.
§ 17. Dla terenow 1RM — 13RM, 20RM ustala si¢ z zastrzezeniem § 5:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa zagrodowa;
2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m;

b) maksymalna ilo$¢ kondygnacji — 3, w tym poddasze;

¢) dachy dwuspadowe, dwuspadowe z naczétkami, strome o kacie nachylenia 40 - 459,

d) uktad potaci dachowych — symetryczny;
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3) parametry 1 wskazniki zagospodarowania terendw:
a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — od 0,05 do 0,5;
b) wskaznik zabudowy — max. 0,3;
¢) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30%.
§ 18. Dla terené6w 14RM - 19RM ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa zagrodowa,
2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 10 m;
b) maksymalna ilo§¢ kondygnacji — 2;
¢) dachy strome o kacie nachylenia 30 - 459,
d) uktad potaci dachowych — symetryczny;
3) parametry i wskazniki zagospodarowania terenow:
a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — od 0,05 do 0,3;
b) wskaznik zabudowy — max. 0,15;
¢) powierzchnia biologicznie czynna — min. 50%;
§ 19. Dla terenow 1ZP, 2ZP ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: zielen urzadzona,
2) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen sportowo - rekreacyjnych, altan.
§ 20. Dla teren6w 1R - 13R ustala si¢ przeznaczenie terenu: tereny rolnicze.
§ 21. Na obszarze obj¢tym planem dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) dla terenow 1R - 13R urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,

2)dla pozostatych terenow - drogi wewngtrzne o charakterze dojazdu niewydzielone liniami
rozgraniczajacymi na rysunku planu, obiekty iurzadzenia oraz sieci infrastruktury technicznej, zielen
urzadzona.

§ 22. Nie ustala si¢ sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terenow.

§ 23. Ustala si¢ stawki procentowe stanowigce podstawe do okreslenia optaty jednorazowej, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.

§ 24. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Zagrodno.

§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Zagrodno

Bartosz Kunecki
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr X1.65.2024
Rady Gminy Zagrodno
z dnia 30 grudnia 2024 r.

Rozstrzygnie¢cie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag zgloszonych do miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obrebu Radziechéw w gminie Zagrodno.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wytozony byt dwukrotnie do publicznego
wgladu wdniach od 24 wrze$nia 2024 r. do 16 pazdziernika 2024 r. z mozliwoscia sktadania do
31 pazdziernika 2024 r. uwag do planu i od 30 pazdziernika 2024 r. do 21 listopada 2024 r. z mozliwoscig

sktadania uwag do planu do dnia 6 grudnia 2024 r. W wyznaczonych terminach nie wniesiono zadnych
uwag.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr X1.65.2024
Rady Gminy Zagrodno
z dnia 30 grudnia 2024 r.

Sposéb realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy
ustalonych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego obrebu Radziechéw w gminie
Zagrodno.

1. Obszar objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego wyposazony jest Ww sie¢
wodociggowy. W zakresie odprowadzenia §ciekdw zapisy planu dopuszczaja rozwigzania indywidualne
zgodnie z przepisami odrgbnymi, w zwigzku z czym nie wystgpia koszty zwigzane z budowa infrastruktury.

2. Rozbudowa pozostatych sieci iurzadzen zwigzanych z infrastrukturg techniczng nie nalezy do zadan
wlasnych gminy i bedzie realizowana przez zarzadcow sieci.

3. Finansowanie ewentualnych inwestycji zzakresu infrastruktury technicznej odbywaé sie bedzie
z budzetu gminy, dotacji i funduszy z programow celowych.

Id: D56C5F46-F3A7-4835-8273-FASEF32E7BA9. Podpisany Strona 1



Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr X1.65.2024
Rady Gminy Zagrodno

z dnia 30 grudnia 2024 r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone

Id: D56C5F46-F3A7-4835-8273-FASEF32E7BA9. Podpisany Strona 1
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Zalacznik4.gml


Uzasadnienie

Rada Gminy Zagrodno podjela uchwate nr XXIV.148.2020 z dnia 28 lipca 2020r. o przystapieniu do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebu Radziechow w gminie
Zagrodno. Uchwata obejmuje caly obreb Radziechéw. Dla obszaru objetego uchwata o przystapieniu
obowigzywaly wowczas 23 plany miejscowe. Wickszo$¢ z obowigzujacych planow zostata sporzadzona na
mocy nieobowigzujacej juz ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym. Zapisy tych planow nie wyczerpuja
zakresu okreslonego w obowigzujacej ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Czg$é
obszaru objetego planem znajduje si¢ w strefie oddziatywania istniejacych elektrowni wiatrowych, ktora
zostata wyznaczona w odlegltosci dziesigciokrotnej wysokosci catkowitej elektrowni wiatrowej mierzonej od
poziomu gruntu do najwyzszego punktu budowli. W strefie tej zakazuje si¢ lokalizacji budynkow
mieszkalnych, budynkéw o funkcji mieszkalnej, w sktad ktorej wchodzi funkcja mieszkaniowa. Ustawa
z dnia 27 czerwca 2018 1. o zmianie ustawy o odnawialnych zrodtach energii wprowadzita mozliwosé
uchwalenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego przewidujacych mozliwos¢ lokalizacji
funkcji mieszkaniowych do 16 lipca 2022 r.

Uchwatg nr LVIL.313.2022 z dnia 27 maja 2022 r. Rada Gminy Zagrodno uchwalila miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dla obrebu Radziechow. Wojewoda Dolnoslaski, pismem z dnia
6 grudnia 2022 r., zaskarzyl uchwalte wnoszac o stwierdzenie niewaznosci czesci jej zapisow. Wojewodzki
Sad Administracyjny we Wroctawiu wyrokiem zdnia 12 pazdziernika 2023 r. stwierdzil niewaznosc¢
uchwaly nr LVI.313.2022 w zakresie czgéci terendw potozonych w odleglosci 50 m od wyznaczonego
cmentarza oraz czesci terenéw okreslonych w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy jako obszary RM1 zaréwno w czgsci tekstowej jak i graficznej. Niniejsza uchwata
dotyczy przeznaczenia terenow, dla ktorych WSA stwierdzil niewazno$¢ uchwaly Rady Gminy Zagrodno nr
LVI.313.2022.

Przedmiotowy projekt planu zgodny jest z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
Gminy Zagrodno. Analiza zostata przyjeta przez Rade Gminy Zagrodno uchwata nr XXI1.114.2016 z dnia
25 sierpnia 2016 roku. Uchwalenie planu miejscowego miesci si¢ w wieloletnim programie sporzadzania
plandéw miejscowych - etap II.

Sposob realizacji wymogow okreslonych w art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, walory architektoniczne
i krajobrazowe

Wymagania zostaly spelnione poprzez ustalenie linii zabudowy, rodzaju i kolorystyki pokry¢ dachowych,
rodzaju i kolorystyki elewacji.

Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych lesnych

Wymagania zostaly spelnione poprzez ustalenie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej,
uregulowanie gospodarki wodno - $ciekowej, zakaz lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku
wystapienia powaznych awarii przemystowych oraz realizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco lub
potencjalnie znaczaco oddzialywac na oraz wskazanie terenéw chronionych akustycznie.

Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoiczesnej

Wymagania zostaly spelnione poprzez ustalenie strefy obserwacji archeologicznej ,,OW”, objecie
ochrong obszaru historycznego uktadu ruralistycznego wsi oraz stanowisk archeologicznych. Ochrong
objeto takze obiekty i obszary zabytkowe wpisane do gminnej ewidencji zabytkow.

Na obszarze objetym planem brak jest dobr kultury wspotczesne;.

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0sob
niepetnosprawnych

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia zostaly spelnione poprzez
wprowadzenie ustalenia zaopatrzenia w wode z istniejgcej sieci wodociggowej i odprowadzenia Sciekow do
kanalizacyjnej sanitarnej z dopuszczeniem rozwigzan indywidualnych. Potrzeby o0sob niepetnosprawnych
zostaly spelnione poprzez zapewnienie zgodnie z przepisami odrgbnymi minimalnej ilosci miejsc
postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows.

Walory ekonomiczne przestrzeni
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Walory ekonomiczne przestrzeni zostaly speilnione poprzez ustalenie terenow pod zabudowe zgodnie
z dotychczasowym przeznaczeniem oraz wyznaczenie nowych terenéw w poblizu istniejacych terenow
zabudowanych. Planem objg¢te sg tereny posiadajace dostep do dréog publicznych i infrastruktury
techniczne;j.

Zapisy planu miejscowego zgodne sg z zapisami studium.
Prawo wlasnosci

Zapisy planu miejscowego nie ograniczaja swobody w wykonywaniu prawa wlasnosci oraz
nie ograniczaja korzystania z nieruchomosci w dotychczasowy sposéb izgodny z dotychczasowym
przeznaczeniem.

Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

Zapisy planu miejscowego nie wplywaja na nieruchomosci niezbgedne na cele obronnosci
i bezpieczenstwa panstwa, aprzede wszystkim na drogi publiczne, linie kolejowe, wodne szlaki
komunikacyjne, obiekty wojska, policji, strazy graniczne;.

Potrzeby interesu publicznego.
Zapisy planu miejscowego umozliwiajg realizacj¢ inwestycji z zakresu ustug, w tym ustug publicznych.
Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych

Potrzeby zostaly spelnione poprzez mozliwos¢ realizacji obiektow iurzadzen oraz sieci infrastruktury
technicznej na catym obszarze objetym planem. Zapisy planu miejscowego nie ograniczajg rozwoju sieci
szerokopasmowych.

Zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania, w tym przy
uzyciu Srodkow komunikacji elektronicznej

Spoteczenstwo miato mozliwo$¢ sktadania wnioskow do przedmiotowego planu miejscowego do dnia
1 lutego 2021 r. Zapewnienie mozliwosci udzialu spoteczefistwa w pracach nad planem zostalo takze
zapewnione poprzez wytozenie, w dniach od 24 wrze$nia 2024 r. do 16 pazdziernika 2024 r., projektu planu
do publicznego wgladu. W trakcie wylozenia planu zorganizowana zostala w dniu 4 pazdziernika 2024 r.
dyskusja publiczna na rozwigzaniami przyjetymi w planie. Uwagi do planu mozna bylo sktada¢ do
31 pazdziernika 2024 r. W zwigzku z wylozeniem planu do publicznego wgladu, nie wptyneta zadna uwaga
oraz nikt nie wzigt udziatu w dyskusji publicznej. Wobec braku zainteresowania spoleczenstwa projektem
planu miejscowego, projekt planu zostal ponownie wylozony w dniach od 30 pazdziernika 2024 r. do
21 listopada 2024 r. do publicznego wgladu. W trakcie ponownego wylozenia, w dniu 13 listopada 2024 r.
zorganizowana zostala dyskusja publiczna, w ktdrej nikt nie wziat udziatu. Uwagi do planu miejscowego
mozna bylo sktada¢ do 6 grudnia 2024 r. W wyznaczonym terminie nie wptyneta zadna uwaga.

Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych

Jawno$¢ 1 przejrzystos¢ procedury zostata zachowana poprzez udokumentowanie dotychczasowych
czynnosci formalno — prawnych.

Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celow zaopatrzenia ludnosci

Zapewnienie odpowiedniej ilosci ijakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci zostalo spetnione
poprzez zapisy dotyczace zaopatrzenia w wode z gminnej sieci wodociggowe;.

Sposob realizacji wymogow okreslonych w art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

Obszar objety planem stanowia grunty oséb prywatnych, firm, instytucji, jednostek samorzadowych,
wtym gminy Zagrodno. Przeznaczenie terenu pod tereny zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej
jednorodzinnej, uslugowej jest zgodne ze studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Zagrodno. W terminie wyznaczonym przez Wojta Gminy Zagrodno
W obwieszczeniu o przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego nie zostaly ztozone zadne wnioski.
Sporzadzona zostata prognoza oddziatywania ustalen planu miejscowego na srodowisko, ktora nie wykazata
negatywnego oddziatywania na srodowisko.

Sposéb realizacji wymogéw okreslonych w art. 1, ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:
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Ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego

Zapisy planu miejscowego nie beda wplywac na transportochtonno$¢ uktadu przestrzennego. Tereny pod
zabudowe zostaly wyznaczone przy istniejacych drogach.

Lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajqcy mieszkancom wykorzystanie
publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu

Obszar objety planem polozony w obszarze zainwestowania wiejskiego, co potencjalnie umozliwi
mieszkancom korzystanie z transportu publicznego. Obecnie na terenie Gminy Zagrodno jest prowadzony
transport publiczny.

Zapewnianie rozwiqgzan przestrzennych, utatwiajqcych przemieszczanie sig pieszych i rowerzystow

Zapisy planu miejscowego nie zawieraja zapisOw ograniczajgcych si¢ przemieszczanie si¢ pieszych
1 rowerzystow.

Daqzenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy

Plan ustala pod zabudowe tereny posiadajace dostep do drég publicznych z dobrym dostgpem do sieci
wodociggowej i1 energetycznej. Wyznaczone tereny pod zabudowe znajduja si¢ w obszarze zainwestowania
wiejskiego i jego poblizu.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

Uchwalenie planu miejscowego nie b¢dzie miato wptywu na finanse publiczne, w tym na budzet gminy.
Plan miejscowy ustala przeznaczenie terenow zgodne dotychczasowym uzytkowaniem.
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