UCHWALA NR VI1.39.2024
RADY GMINY ZAGRODNO

z dnia 2 pazdziernika 2024 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obrebu Wojciechéw w gminie
Zagrodno.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2024 r.
poz. 609) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22024 1. poz. 1130) w zwigzku z Uchwalag Rady Gminy Zagrodno nr XXIV.147.2020 z dnia
28 lipca 2020 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obrgbu Wojciechow w gminie Zagrodno oraz po stwierdzeniu, ze przedmiotowy miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen ,,Studium Uwarunkowan i Kierunkoéw
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Zagrodno”, przyjetego uchwata Rady Gminy Zagrodno nr
I11.12.2018 z dnia 28 grudnia 2018 r., Rada Gminy Zagrodno uchwala co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci obrgbu Wojciechow w gminie
Zagrodno.

2. Granice obszaru objetego planem miejscowym oznaczono na rysunku planu.
3. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) rysunek planu, przedstawiony na zataczniku graficznym nr 1 w skali 1:1000,

2) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zatacznik nr 2,

3) rozstrzygniecia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
oraz zasad ich finansowania, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy — zalacznik nr 3,

4) dane przestrzenne — zatacznik nr 4.
§ 2. llekro¢ w dalszej czgsci uchwaly jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumieé niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego cze$ci
obrebu Wojciechow,

2) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ zatacznik nr 1 stanowiacy integralng czes¢ planu,

3) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia i zagospodarowania,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,

4) przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ funkcje, pod ktdre przeznacza si¢ ograniczony liniami
rozgraniczajgcymi teren,

5) wskazniku zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik wyrazajacy wielko§¢ powierzchni zabudowy
w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej,

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczona od drogi dla nowej
zabudowy, ktéra ogranicza fragment terenu, na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie nadziemnych cze$ci
budynkow, linia ta nie dotyczy czgsci podziemnych obiektow budowlanych, balkonoéw, wykuszy, loggii,
gzymsow, okapow, schodow, pochylni, zadaszen nad wejsciami do budynkow o wysigegu nie wickszym niz
1,5 m, nadbudowy i przebudowy istniejacych obiektow budowlanych oraz odbudowy obiektow objetych
ochrong konserwatorskg na mocy ustalen niniejszego planu miejscowego,

7) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ ustugowa z wykluczeniem stacji paliw, dzialalnosci
zwigzanej z logistyka, handlem hurtowym, obstugg transportu, sktadowaniem i magazynowaniem, a takze
myjni samochodowych, ustug blacharskich, wulkanizacyjnych, pogrzebowych.

§ 3. W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego ustala sig¢:

1) stosowanie, do pokry¢ dachowych obiektow dachowki ceramicznej lub cementowej z dopuszczeniem
blachy z fakturg imitujaca dachowke,
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2) stosowanie kolorystyki dachow w odcieniach naturalnej ceglastej czerwieni, matowej; dopuszcza si¢ dachy
w kolorze ciemnej szaro$ci — antracytu jednie w sgsiedztwie budynkéw historycznych z oryginalnym
pokryciem dachowym w tym kolorze,

3) stosowanie jasnej kolorystyki elewacji,
4) zakaz stosowania oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych oraz blachy trapezowe;j i falistej,

5) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegltosci 8 m od dréog KDZ i6 m od drog KDD iKDW
zlokalizowanych poza granicami opracowania planu,

6) nieprzekraczalne linie zabudowy od drég wewnetrznych o charakterze dojazdu niewyznaczonych liniami
rozgraniczajacymi w odleglosci 6 m od granicy nieruchomosci.

§ 4. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie i zawsze znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko,
z wylgczeniem inwestycji zwigzanych z infrastruktura techniczng i komunikacja,

2) zakaz lokalizacji zakladow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii
przemystowych zgodnie z przepisami odrgbnymi,

3) gromadzenie i usuwanie odpadow zgodnie z przepisami odr¢bnymi,
4) wymog zachowania dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku:

a) dla terenow MN jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) dla terenéw MW jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;,

¢) dla terenéw RM jak dla terenéw zabudowy zagrodowej.

§ 5. 1. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow ustala sig:
1) obszar historycznego uktadu ruralistycznego wsi, dla ktérego obowigzuje:

a) wymog zachowania i wyeksponowania elementow historycznego uktadu przestrzennego, na ktéry sktada
si¢ historyczna zabudowa zagrodowa, historyczne budowle ielementy infrastruktury $wiadczace
o dawnym rozwoju wsi, a takze kompozycje zieleni,

b) wymog uwzglednienia historycznych podziatéw parcelacyjnych, historycznego przebiegu drog i ciagow
pieszych,

c) wymog dostosowania nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej i historycznej
zabudowy,

d) wymog stosowania dla nowej zabudowy mieszkalnej tradycyjnych materiatdéw budowlanych tj.: cegla,
tynk, drewno, kamien,

e) zakaz stosowania na elewacji podpor o przekroju kota, wiezyczek, baszt,
f) zakaz stosowania sztucznych oktadzin elewacyjnych oraz oktadzin z paneli typu ,,siding”,

g) zakaz lokalizowania dominant krajobrazowych takich jak: maszty, wieze, sitownie wiatrowe, obiektow
budowlanych wyzszych niz budynki mieszkalne i gospodarcze we wsi,

h) zakaz realizacji zabudowy z bali drewnianych nieotynkowanych,

i) nakaz realizacji nowych budynkéw mieszkalnych na planie prostokata z dachem dwuspadowym,
symetrycznym, ewentualnie naczotkowym o kacie nachylenia potaci od 40° do 459,

j) nakaz realizacji budynkow gospodarczych i garazy na zapleczach posesji,

2) strefe obserwacji archeologicznej "OW", w obszarze ktorej dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi
wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

3) strefe ,,K” ochrony krajobrazu, w ramach ktoérej obowigzuje wymoég zachowania i wyeksponowania
elementow historycznego uktadu przestrzennego, uwzglednienia historycznych podziatow parcelacyjnych,
historycznego przebiegu drog i ciagdbw pieszych,

4) ochrone obiektéw zabytkowych oznaczonych na rysunku planu, dla ktoérych:
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a) nalezy zachowa¢ historyczng forme¢ obiektu: bryle, geometri¢ (nalezy zachowac ksztalt dachu wraz
z dobudowkami), rodzaj i kolor pokrycia dachu, uktad osi i wykrdj otworow w elewacji, wystroj elewacji
wraz z detalem architektonicznym, stolark¢ okienng i drzwiowa. W przypadku wymiany stolarki nalezy
odwzorowac¢ ksztatt, podziat i sposob otwierania stolarki oryginalne;j,

b) zakaz naruszania oryginalnego uktadu konstrukcyjnego w przypadku przebudowy wngtrz,

5) strefe ochrony archeologicznej dla stanowisk archeologicznych dla ktorej obowiazuje zakaz zalesiania oraz
nakaz przeprowadzenia badan archeologicznych dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi, zgodnie
z przepisami odrebnymi,

6) ochron¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi przedmiotow, co do ktoérych istnieje przypuszczenie iz sg
zabytkami odkryte w trakcie prowadzenia robot budowlanych lub prac ziemnych,

2. Obiekty objete ochrong konserwatorskg na mocy ustalen planu:
1) Mur ogrodzeniowy cmentarza przykoscielnego
2) Budynek mieszkalny, numer porzadkowy nieruchomosci 21
3) Budynek po bytej szkole, obecnie mieszkalny, numer porzadkowy nieruchomosci 26

3. Nie ustala si¢ zasad ochrony dobr kultury wspodtczesnej, ze wzgledu na ich brak na obszarze objetym
planem.

§ 6. 1. W zakresie granic i sposoboéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepiséw oznacza si¢ strefy ochrony sanitarnej w odlegltosci 50 m i 150 m od cmentarza,
w ktorych obowigzujg ograniczenia zwigzane z lokalizowaniem zabudowy oraz uje¢ wody zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

§ 7. W granicach obszaru obje¢tego planem nie wystepuja tereny gornicze, tereny zagrozone osuwaniem si¢
mas ziemnych, tereny przestrzeni publicznej oraz krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym
i planie zagospodarowania wojewodztwa.

§ 8. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:
1) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - powyzej 60°,
2) minimalng powierzchni¢ dziatki na terenach MN — 0,12 ha;
3) minimalng powierzchni¢ dziatki na terenie MW - 0,20 ha;
4) minimalng powierzchni¢ dziatki na terenie U - 0,15 ha;
5) minimalng szerokos$¢ frontu dziatki — 20 m;

6) zapisy niniejszego paragrafu nie stosuje si¢ do wydzielenia dziatek pod zielen urzadzona, urzadzenia
zwigzane z infrastruktura techniczng oraz pod drogi.

§9.1. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala si¢ zakaz zabudowy na terenach R za wyjatkiem podziemnych
sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;.

2. Tereny 1RM — 4RM, IMW, 2MW, U, MN i czesci terendw SRM i MN potozone sg w granicach stref
ochronnych istniejacych urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii wykorzystujacych
energie wiatru, zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu iuzytkowaniu terenu oraz
wystepowaniem znaczacego oddzialywania na Srodowisko, w granicach ktérych zakazuje si¢ lokalizacji
nowych budynkow mieszkalnych oraz budynkoéw o funkcji mieszanej, w sktad ktorej wchodzi funkcja
mieszkalna. .

§ 10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej ustala sig:

1) zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociggowej; dopuszcza si¢ rozwigzania indywidualne zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

2) odprowadzenie $ciekdéw do gminnej kanalizacji sanitarnej; dopuszcza si¢ rozwigzania indywidualne
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) odprowadzenie wod opadowych do sieci kanalizacji deszczowej; mozliwo$¢ odprowadzenia wod
opadowych do istniejgcych ciekow i rowow zgodnie z przepisami odrebnymi, na teren nieruchomosci lub
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zastosowanie rozwigzan indywidualnych stuzacych zatrzymaniu wéd w granicach terenu, do ktérego
inwestor posiada tytul prawny;

4) zasilanie w energi¢ elektryczna z istniejacych iplanowanych sieci rozdzielczych $redniego i niskiego
napiecia,

5) modernizacja i rozbudowa sieci rozdzielczych na terenach przeznaczonych pod zabudoweg w postaci kabla
ziemnego.

6) obowiazek zachowania normatywnych odleglosci zabudowy od istniejacych napowietrznych sieci
rozdzielczych zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) mozliwo$¢ lokalizacji budynku stacji transformatorowej w odlegtosci min 1,5 m od granicy dziatki
niezaleznie od nieprzekraczalnej linii zabudowy.

§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:
2) dla dréog wewnetrznych o charakterze dojazdu niewyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi nalezy:
a) zachowa¢ minimalng szerokos¢ 6 m;

b) wyznaczy¢ plac do zawracania pojazdow w przypadku braku dwustronnego potaczenia z uktadem drég
istniejacych;

3) minimalng liczb¢ miejsc postojowych dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wielorodzinnej
i zabudowy zagrodowej - 2 m.p./mieszkanie;

4) minimalng liczb¢ miejsc postojowych dla zabudowy ustugowej — 1 m.p./30 powierzchni uzytkowej;

5) minimalng liczbe miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w oparciu
o nastgpujace wskazniki:

a) min. 1 stanowisko, jezeli liczba ogo6lna stanowisk wynosi do 6;
b) min. 2 stanowiska, jezeli liczba ogdlna stanowisk wynosi 6 — 20;
c¢) min. 3 stanowiska, jezeli liczba ogolna stanowisk wynosi 21 — 50.

§ 12. Obstuga komunikacyjna poszczegdlnych terenow odbywac sie bedzie poprzez drogi wewnetrzne
i publiczne przylegajace do obszaru objetego planem.

§ 13. Dla terenu MN ustala si¢ z zastrzezeniem § 5, § 9 ust.2:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 10 m;
b) maksymalna ilo§¢ kondygnacji — 2;
¢) dachy dwuspadowe, dwuspadowe z naczotkami, strome o kacie nachylenia 40 - 459,
d) uktad potaci dachowych — symetryczny;
3) parametry i wskazniki zagospodarowania terenow:
a) wskaznik intensywno$ci zabudowy — od 0,05 do 0,3;
b) wskaznik zabudowy — max. 0,15;
¢) powierzchnia biologicznie czynna — min. 50%.
§ 14. Dla terenow 1MW, 2MW ustala si¢ z zastrzezeniem § 5, § 6, § 9 ust. 2:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 12 m;
b) maksymalna ilo§¢ kondygnacji — 2;
¢) dachy dwuspadowe, dwuspadowe z naczétkami, strome o kacie nachylenia 40 - 459,

d) uktad potaci dachowych — symetryczny;
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3) parametry 1 wskazniki zagospodarowania terendw:
a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — od 0,05 do 0,4;
b) wskaznik zabudowy — max. 0,25;
¢) powierzchnia biologicznie czynna — min. 40%.
§ 15. Dla terenow U ustala si¢ z zastrzezeniem § 5, § 6:
1) przeznaczenie terenu: ustugi;
2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m;

b) maksymalna ilo$¢ kondygnacji — 3, w tym poddasze;

¢) dachy dwuspadowe, dwuspadowe z naczotkami, strome o kacie nachylenia 40 - 459,

d) uktad potaci dachowych — symetryczny;
3) parametry i wskazniki zagospodarowania terenow:

a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — od 0,05 do 0,3;

b) wskaznik zabudowy — max. 0,20;

¢) powierzchnia biologicznie czynna — min. 50%.

§ 16. Dla terenow 1RM — SRM ustala si¢ z zastrzezeniem § 5, § 6, § 9 ust.2:
4) przeznaczenie terenu: zabudowa zagrodowa;
5) parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 12 m;

b) maksymalna ilo$¢ kondygnacji — 3, w tym poddasze;

¢) dachy dwuspadowe, dwuspadowe z naczétkami, strome o kacie nachylenia 40 - 459,

d) uktad potaci dachowych — symetryczny;
1) parametry i wskazniki zagospodarowania terenow:
a) wskaznik intensywno$ci zabudowy — od 0,05 do 0,5;
b) wskaznik zabudowy — max. 0,3;
¢) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30%.
§ 17. Dla terenow 1R - 3R ustala si¢ przeznaczenie terenu: tereny rolnicze.
§ 18. Dla terenu E ustala sig, z zastrzezeniem § 5:
1) przeznaczenie terenu: teren elektroenergetyki,
2) mozliwos¢ lokalizacji urzadzen budowlanych,
3) parametry oraz wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej dla terenu: 5%,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy - od 0,01 do 1
c¢) wskaznik zabudowy: 0,9;
d) maksymalna wysokos$¢ dla budynkow: 10,0 m,
¢) maksymalna wysokos¢ dla budowli: 25 m,
f) dachy dowolne.
§ 19. Na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) dla terenéw 1R - 3R urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
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2)dla pozostalych terenow - drogi wewngtrzne o charakterze dojazdu niewydzielone liniami
rozgraniczajacymi na rysunku planu, obiekty iurzadzenia oraz sieci infrastruktury technicznej, zielen
urzadzona.

§ 20. Nie ustala si¢ sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terenow.

§ 21. Ustala si¢ stawki procentowe stanowiace podstawe do okreslenia optaty jednorazowej, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.

§ 22. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Zagrodno.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Zagrodno

Bartosz Kunecki

Id: C3568DFC-932A-478D-8CCE-7E32E275A5BF. Podpisany Strona 6



Br e @, Y , ,
=
o
<%\ 19126 ® -
789,93 Zatgcznik nr 1
3,1, 1.1859.0 do Uchwalty nr VI1.39.2024
191.40
189,84 191.56 gs Rady Gminy Zagrodno
= K . e
! b5 o R z dnia 2 pazdziernika 2024 r.
Lslll bbo 18]z 0 10 30 50 100 i
I 470 s w sprawie miejscowego planu
24 ksD160c .
Ls o m2 H: ZagOSpOdarOWama przestrzennego
190.30 kala 1:1000 czesci obrebu Wojciechow
s . 368 Skala 1 podziatka liniowa
il 2 363 | 362
1081 Lo 191.41
: 1$0.11 1808
3 —ksD160c 9 364
> 365
- y 1809
L( 1.8, 359
5 358
1010925
E rore LEGENDA
12;}131 m2 br| L Rlllb 357
185.7 ' - g
DS AS 188.70
184.88 ksDg 9 granica opracowania planu
e w 182.81 / 150 99 19145
K 81.09) 18084 linia rozgraniczajaca tereny o ré6znym przeznaczeniu
® g 5/1 8 K lub r6znych zasadach zagospodarowania
) 7 ksD200c 1910,
4876 % 1827 R nieprzekraczalna linia zabudowy
21 186.0 18¢. N S
4026 Bf 18 .2D ) b
v E 900 Pk 1 > Q16 25 < ks teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
. 101 - ‘
” 183.09 ; 11.1060.01015 % 1011
wD160¢ . 9 m teren zabudowy zagrodowej
g 188 185.00 1ga4 N
G 6£8D .k 183.4
S
; 184.8 1866 185 teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
2RBM - |
3
m2 :
L ® 1635 101 o IS -teren ustug
&3 Rl ]
i W, () . : —
190.1 1867 Y M H 1888 1875 R 2o IIIteren rolniczy
188.9 @ w. I -187.
4 3 x 186.40 8 -
81 ® i i j Zwi j
i 12 189_8 vy & k. & , Ws,, 1855 teren infrastruktury technicznej zwigzanej z elektroenergetykg
87 i el 3 ~ obszar historycznego uktadu ruralistycznego wsi
g = > 1850 | o 185.6 W tozsamy ze strefg obserwacji archeologicznej "OW"
<Q 9 185.4 : 184.9 #BHE0
D 10 . 949 - 187.1 .— strefa ochrony archeologicznej dla stanowisk archeologicznych
9 : 1811 g i
m2 ® i > 189.4 188.07 SQx ksD200c (o] = ’ 7 185.0 . 187.2 Ps wraz z numerem stanowiska archeologicznego
190.8 Loy i 186130 7 : 186.6 o
o 2 Ui m2 \8_ 2 1013 = 187\7] 5 1825] | m obiekty zabytkowe objete ochrong konserwatorskg na mocy ustalen planu
§ 1880 SRR ‘ r , .
s y Br /1\561 184,01 S \ D 94372 [ 1867 186.7 . 186-8 181 2311 v 1831
K © PsIV S - 2.0.188 16 185 SIS 4 P . Q) w 187-39k185'4%1 750 187.14 . - . i
190756 ; =016 _ . ~ S psill 186.9 = = w. Ps 185.114182.377¢3:2) 183.70 mur ogrodzeniowy cmentarza przykoscielnego objety ochrong na mocy ustalen planu
190.72 Q : 7 $ OIS kdD?2 K i
8815 6688 5 189. W Tl 18740 7= @s 371 938 - 181 w KHD200c 1
780 78, 187.2+ 7 p . . )
k 8l o 967 W 96.555:65 7g)(9 . 815 186, Psill 1997 ©\ linia wymiarowa wraz z wymiarem w metrach
ot m2 187.04( [,/ 3 . <. . I
190, ksD2000 8 RS E RN KDIGOf 100 5of®f 16820183 ~ 188.86 T Taai ] o6 g ! : I:I trefa och itarnej w odleglosci 50 m od linii iczajacej cment -
ksD200c . . = : . = K strefa ochrony sanitarnej w odlegtosci 50 m od linii rozgraniczajgcej cmentarz
e, A v it IEERSEREREREREREE Y 1575 DeZE~~ 185 2% 18743 3. o ————digas {1627 1 — s y j w odleg graniczajace]
10327 W, > & Y m L) 516 3 184; : rﬂ
¢ ’ LU S S S S S S N & ‘ Q 785 : i ; sci inii iczajacei
. _1 C 188.48C '\ 7 Ps 491 . T N T N T N T N T N + N T N T N T ] 9 © 9/ lxsp ‘99.0;) M188. 1237:%% 1976 g K / strefa ochrony sanitarnej w odlegtosci 150 m od linii rozgraniczajgcej cmentarz
R P S B B » 7. 187.3 ) . ) ) ; ) "
G . <E’m LI I B B R BT A 1 1847 granica strefy ochronnej istniejacych urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii
187 T i T i T i T i T i T . T | T i + i PsIV gy 5 20976 wykorzystujacych energie wiatru zwigzana z ograniczeniami w zabudowie,
T+ e ey T P e Ty 487 d zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystepowaniem znaczacego oddziatywania na srodowisko
© S ERER S SRS D S S S S L g P
§9.57 % SRS | T 188.11
Wk LA S S S S N SRS SR /1908~ 186.09
- C Q o e e e T Ty T T Ty : : - 187.3
LR S S S S S S S S { Ps 187. Br 187.
) 1R / R 2RSSR RNt 1818 188.0 e 1
\ "190.4 t ot Tt T LR S S S S S S S S g ksD200c 186.6 - v g
L #94 A Lt t e T T T hopm A i @ 187.6 92
QR tot Lttt toot Lttt 366 1 —ksDi6OcH~ ! 3 8y,
M LR SR S S oot Tt & 36 479 1904
: FR R R Tt 1817 28 n Dahog -
. wDe 9 Pl IEREDE: - cpad | g m m cas
1. 182 T .t 7 8 Y 34
8.08 LI B : i U 35 g
; + 1+ g Rt P il AL ’ e 1.1063.0 S AnE: Y ° |_g
19186 n . K L g 188.13
1895 1606 % 18814¢ . e T T T T G 189 e i ' 1844 L] : (4267 18526 KwD32c
2 @k ! 90.1 Ws [ T B i 1897, ' §5o, .& ; 18900 LW w. T, ! . 2008, 67 | 1942 :l 5 188.1 e773 O AL 0
& ) 878 R R S A A N S [ _ 3 B 27 % 2oWe 189.00 ‘ Wi T T p Y "yoas| Qbtoas,. o 1y 518 — L - L
(ke A o S N e Y AT TR TR b, ; : - OB e 18 w. 1939 [] o w. | 1943 1944 ||| 1947 w. ﬂ|m[[L 1948 e = —
18%1 1694 AREDENEENENE D B B B il § ° %0 . . 1.1064.0 1981 15550/188.90 P | 190w
\ T " " 2 " " " " . . oY, . 188.69 W c
190.3 vV LI R S A A S 4z [d e 188.30 .
+  t .t t T + + t 1 T I I I I I 7 9 : I N ) 18863 188.64 ksD200c |
m2 (:}ggig H + ’ + ’ + T + fgbf + T + T + T + 486 90 I I i 1 1 f I m2 #3441 g Pslil 8.4 ] )r - . i ksD16OC1
g 189.98 A7) -183.5 e R S T | » Ps o 536 g 189.15 _ Tes.41 = - z e “ -
§ N R T T T T T T T T " " " " " " " I I ~ g 2 Br - - : w7 ~ 3 7 5 L
- 189.0 T T T T T T t t 1l " " " I I " 1 " " > m g 43 (o) : p 4 o0 ° -
5 190 I B 190 190.48 188.4 145.81 g 187.8 +187.9 186,
g s I T T T L 1917 <~<e 5 ' 18929 189.99 o U - h = ' 188.0 K
PslV B S H S SR S S ksD160c" 88.20 |22 431 [
o T L e ' 189.1 v )% v 4 v 4 6¢ po
’ e 188 e T T T T Ty L Bii L m B ‘ ; ‘ £ 4 o| ™ B
. " " " " . V- 91.5 '
17 T T, T + T + T + T + ‘ . " . . — 18B.6 % p f o
17753 T il w1917 0 T 194 - g - 188.9 5 e 0 = ® )
2340‘;“ \ 1”889” I I I I I I I I Ps 1 % { 1 ) 4 < g 187.7'
Ls LslV " " " I 1 " " " " . Ps D
e, * . - P {8 A (S 187.6 425/1
oSS I 1" 1" 1" 1" y 1] » N
496 7\ | " " " " " " 128 K f ‘ ~187- 9
i | oppe S
2288 > L 0.70
IR | 1912 ®, 5RM’8 481
287 Q& 4 g oo —
490 ® 3' “VI 0 439 972 <2
K i 2R
506 19432
i 4 Br €e @)kSD1GOC s g
g .
430 m2 |
.“’ | 189.87
yr 190.7 - | 18845
: . . : V y:‘/ 9/ Sak 189.64 Rillb
Wyrys ze Studium uwar an i kierunkow W 182 1r ot nem miciscowym w: gf 190.12 187.75 3 R
——zagospodarowania przestizengego Gminy Za 0 Y JSCOWY 489 S DT, 128> Jep1600
RZFT7-1 sy Ps Bz 190.40 9 ‘x‘ksﬁ%&é
19271
R Pslll
1883
(IS ﬁ : Azd 71-18 A I
; = :
= A I3 S
\ ¢ S 1 B =) 1
] Y Y L\ EAVE “ttTT9~tH-tt 44 8& ; -190.3
N I - 0 b s - - -
7 i eyl |l o O ™
5 i :
- - (B iy c S
= . . : : : - 191.6
-4 > = - o = “ 2
: 3 l& 434/2
A\ \ | 1884
] 5 433
I\- ! \ N i - =
\ ,}r N AL . 191.80 428
? 'y 1915 191.8
ANTY 1 I | TN PsP v
s
N\ e 1914 ] 427 426

Id: C3568DFC-932A-478D-8CCE-7E32E275A5BF. Podpisany Strona 1



Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr VII1.39.2024
Rady Gminy Zagrodno
z dnia 2 pazdziernika 2024 r.

Rozstrzygnie¢cie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag zgloszonych do miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego cze$ci obrebu Wojciechow w gminie Zagrodno.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wylozony byt do publicznego wgladu
w dniach od 31 maja 2024 r. do 25 czerwca 2024 r. Do dnia 10 lipca 2024 r. osoby prawne i fizyczne oraz
jednostki organizacyjne nieposiadajace osobowosci prawnej mogly wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu
miejscowego. W wyznaczonym terminie nie wniesiono zadnych uwag.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr VII1.39.2024
Rady Gminy Zagrodno
z dnia 2 pazdziernika 2024 r.
Sposéb realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy

ustalonych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego czesci obrebu Wojciechéw w gminie
Zagrodno.

1. Obszar objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego wyposazony jest Ww sie¢
wodociggowag i kanalizacyjng, w zwigzku z czym nie wystapia koszty zwigzane z budowg infrastruktury.

2. Rozbudowa pozostatych sieci iurzadzen zwiazanych z infrastrukturg techniczng nie nalezy do zadan
wlasnych gminy i bedzie realizowana przez zarzadcow sieci.

3. Finansowanie ewentualnych inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej odbywaé si¢ bedzie
z budzetu gminy, dotacji i funduszy z programéw celowych.

Id: C3568DFC-932A-478D-8CCE-7E32E275A5BF. Podpisany Strona 1



Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr VII.39.2024
Rady Gminy Zagrodno

z dnia 2 pazdziernika 2024 r.
Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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Uzasadnienie
do Uchwaly nr VII1.39.2024
Rady Gminy Zagrodno
z dnia 2 pazdziernika 2024 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obrebu Wojciechow w Gminie Zagrodno

Rada Gminy Zagrodno podjeta uchwate nr XXIV.147.2020 z dnia 28 lipca 2020r. o przystagpieniu do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrgbu Wojciechow w gminie
Zagrodno. Uchwata obejmowata caly obreb Wojciechow. Dla obszaru objetego planem obowigzywato
7 planéw  miejscowych. Wiekszos¢ z obowigzujacych plandw zostata sporzagdzona na mocy
nicobowigzujacej juz ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym. Zapisy tych planéw nie wyczerpywaty
zakresu okre$lonego w obowigzujacej ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Czeg$é
obszaru objetego planem znajduje si¢ w strefie oddziatywania istniejacych elektrowni wiatrowych, ktora
zostata wyznaczona w odlegltosci dziesigciokrotnej wysokosci catkowitej elektrowni wiatrowej mierzonej od
poziomu gruntu do najwyzszego punktu budowli. W strefie tej zakazuje si¢ lokalizacji budynkow
mieszkalnych, budynkéw o funkcji mieszkalnej, w sktad ktorej wchodzi funkcja mieszkaniowa. Ustawa
z dnia 27 czerwca 2018 r. o zmianie ustawy o odnawialnych zrodlach energii wprowadzila mozliwos¢
uchwalenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego przewidujacych mozliwo$¢ lokalizacji
funkcji mieszkaniowych do 16 lipca 2022 r.

Uchwata nr LVI.314.2022 z dnia 27 maja 2022 r. Rada Gminy Zagrodno uchwalita miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dla obrgbu Wojciechow. Wojewoda Dolnos$laski, pismem z dnia
6 grudnia 2022 r., zaskarzyt uchwat¢ wnoszac o stwierdzenie niewaznoS$ci czesci jej zapisow. Wojewoddzki
Sad Administracyjny we Wroctawiu wyrokiem z dnia 27 kwietnia 2023 r. stwierdzil niewazno$¢ uchwaty nr
LVIL.314.2022 w zakresie terenéw 1U i 11RM w czesci potozonej w odleglosci 50 m od wyznaczonego
cmentarza oraz terenow 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 2MW iw czgsci IMW okre§lonych w studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy jako obszary RM1 zaréwno w czesci
tekstowej jak i graficznej. Niniejsza uchwata dotyczy przeznaczenia terendéw, dla ktorych WSA stwierdzit
niewaznos$¢ uchwaly Rady Gminy Zagrodno nr LVI.314.2022.

Przedmiotowy projekt planu zgodny jest z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
Gminy Zagrodno. Analiza zostata przyjeta przez Rade Gminy Zagrodno uchwata nr XXI1.114.2016 z dnia
25 sierpnia 2016 roku. Uchwalenie planu miejscowego miesci si¢ w wieloletnim programie sporzadzania
planow miejscowych - etap II.

Sposéb realizacji wymogéw okreslonych w art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury,

walory architektoniczne i krajobrazowe

Wymagania zostaly spetnione poprzez ustalenie linii zabudowy, rodzaju i kolorystyki pokry¢
dachowych, rodzaju i kolorystyki elewacji.

Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami

i ochrony gruntow rolnych_lesnych

Wymagania zostaly spelnione poprzez ustaleniec minimalnej powierzchni biologicznie czynnej,
uregulowanie gospodarki wodno — $ciekowej, zakaz realizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco lub
potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na §rodowisko z wylaczeniem inwestycji zwigzanych z infrastruktura
techniczng i drogami oraz wskazanie terendw chronionych akustycznie.

Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspditczesnej

Wymagania zostaly spetnione poprzez ustalenie strefy obserwacji archeologicznej ,,OW”, objecie
ochrong obszaru historycznego ukladu ruralistycznego wsi oraz stanowiska archeologicznego. Ochrong
objeto takze obiekty i obszary zabytkowe wpisane do gminnej ewidencji zabytkow.

Na obszarze obj¢tym planem brak jest dobr kultury wspotczesne;j.
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Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia,

a takze potrzeby 0sob niepefnosprawnych

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia zostaly spelnione poprzez
wprowadzenie ustalenia zaopatrzenia w wode z istniejacej sieci wodociggowej i odprowadzenia $ciekéw do
kanalizacyjnej sanitarnej z dopuszczeniem rozwigzan indywidualnych. Potrzeby o0sob niepetnosprawnych
zostaly spelnione poprzez zapewnienie zgodnie z przepisami odrgbnymi minimalnej ilosci miejsc
postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows.

Walory ekonomiczne przestrzeni

Walory ekonomiczne przestrzeni zostaly spetnione poprzez ustalenie terenéw pod zabudowe zgodnie
z dotychczasowym przeznaczeniem. Planem objgte sa tereny posiadajace dostep do drég publicznych
1 infrastruktury technicznej. Zapisy planu miejscowego zgodne sg z zapisami studium.

Prawo wiasnosci

Zapisy planu miejscowego nie ograniczaja swobody w wykonywaniu prawa wlasnosci oraz
nie ograniczaja korzystania z nieruchomo$ci w dotychczasowy sposob izgodny z dotychczasowym
przeznaczeniem.

Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

Zapisy planu miejscowego nie wptywaja na nieruchomosci niezbedne na cele obronnosci
1 bezpieczenstwa panstwa, aprzede wszystkim na drogi publiczne, linie kolejowe, wodne szlaki
komunikacyjne, obiekty wojska, policji, strazy granicznej.

Potrzeby interesu publicznego.

Zapisy planu miejscowego umozliwiajg realizacj¢ inwestycji z zakresu ushug, w tym ustug publicznych.

Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych

Potrzeby zostaly spelione poprzez mozliwos¢ realizacji obiektow i urzadzen oraz sieci infrastruktury
technicznej na calym obszarze objetym planem. Zapisy planu miejscowego nie ograniczaja rozwoju sieci
szerokopasmowych.

Zapewnienie udziatu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania, w tym przy
uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej

Spoteczenstwo mialo mozliwos¢ sktadania wnioskéw do przedmiotowego planu miejscowego do dnia
1 lutego 2021 r. Zapewnienie mozliwosci udziatu spoteczenstwa w pracach nad planem zostalo takze
zapewnione poprzez mozliwo$¢ wnoszenia uwag do planu do dnia 18 maja 2022 r. w zwigzku z wylozeniem
w dniach od 11 kwietnia 2022 r. do 4 maja 2022 r. projektu planu miejscowego do publicznego wgladu.
W trakcie wylozenia projektu planu do publicznego wgladu zostata zorganizowana dyskusja publiczna nad
przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami. W zwiazku ze stwierdzeniem niewaznosci czg$ci uchwaty nr
LVIL.314.2022 przez WSA we Wroclawiu ponowiono czynno$ci zmierzajace do uchwalenia planu, w tym
ponownie wylozono projekt planu do publicznego wgladu w dniach od 31.05.2024 r. do 25.06.2024 r.,
zorganizowano w dniu 12.06.2024 r. dyskusj¢ publiczna. W dyskusji publicznej nikt nie wzigt udziatu.
Uwagi do projektu planu mozna byto sktada¢ do dnia 10.07.2024 r. W wyznaczonym terminie nie wptynety
zadne uwagi.

Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych

Jawnos¢ 1 przejrzystos¢ procedury zostala zachowana poprzez udokumentowanie dotychczasowych
czynnosci formalno — prawnych.

Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celow zaopatrzenia ludnosci

Zapewnienie odpowiedniej ilosci ijakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci zostalo spetlnione
poprzez zapisy dotyczace zaopatrzenia w wode z gminnej sieci wodociaggowe;.

Sposdb realizacji wymogow okreslonych w art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

Obszar objety planem stanowig grunty osob prywatnych i gminy Zagrodno. Przeznaczenie terenow pod
zabudowe zagrodowsg, mieszkaniowg jednorodzinng iustugowa jest zgodne ze studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Zagrodno. W terminie wyznaczonym przez Wojta
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Gminy Zagrodno w obwieszczeniu o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego zlozony zostat jeden
wniosek, ktory nie dotyczy obszaru objgtego niniejszym planem. Sporzadzona zostala  prognoza
oddziatywania ustalen planu miejscowego na $rodowisko, ktora nie wykazata negatywnego oddziatywania
na §rodowisko.

Sposdb realizacji wymogéw okreslonych w art. 1, ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

Ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochionnosci uktadu przestrzennego

Zapisy planu miejscowego nie beda wpltywaé na transportochlonnos¢ uktadu przestrzennego.
Wyznaczone tereny pod zabudowe zgodne sg z dotychczasowym uzytkowaniem terenu i potozone sg przy
istniejacych drogach.

Lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajgcy mieszkanncom wykorzystanie
publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu

Obszar objety planem polozony w obszarze zainwestowania wiejskiego, co potencjalnie umozliwi
mieszkancom korzystanie z transportu publicznego. Obecnie na terenie Gminy Zagrodno nie jest
prowadzony transport publiczny.

Zapewnianie rozwiqzan przestrzennych, ulatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych
i rowerzystow
Zapisy planu miejscowego nie zawierajg zapisOw ograniczajacych si¢ przemieszczanie si¢ pieszych
i rowerzystow.

Dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy

Plan ustala pod zabudowg tereny posiadajace dostep do drog publicznych z dobrym dostepem do sieci
wodociggowej i energetycznej. Wyznaczone tereny pod zabudowe znajduja si¢ w obszarze zainwestowania
wiejskiego i jego poblizu.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

Uchwalenie planu miejscowego nie bedzie mialo wptywu na finanse publiczne, w tym na budzet gminy
gléwnie z powodu ustalenia przeznaczenia terenéw zgodnie z dotychczasowym uzytkowaniem.
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