UCHWALA NR 111.14.2024
RADY GMINY ZAGRODNO

z dnia 28 maja 2024 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebu Brochocin w gminie
Zagrodno — czes$é 2

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2024 r.
poz. 609) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22023 r. poz. 977 ze zm.), w zwiazku z uchwatag Nr XXXVII.216.2021 Rady Gminy Zagrodno z dnia
30 kwietnia 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obrebu Brochocin w gminie Zagrodno oraz po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zagrodno uchwalonego uchwalg Nr
I11.12.2018 Rady Gminy Zagrodno z dnia 28 grudnia 2018 r., Rada Gminy Zagrodno uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obrgbu Brochocin w gminie Zagrodno
— cze$¢ 2, zwany dalej planem. Powierzchnia obszaru objetego planem wynosi ok. 31,3 ha.

§ 2. 1. Integralng czescig planu miejscowego jest rysunek planu w skali 1:2000, stanowiacy zalacznik nr
1 do uchwaty wraz z wyrysem ze studium.

2. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatgcznik nr 2 do uchwaty.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych, stanowi zalacznik nr 3 do uchwatly.

4. Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zalacznik nr 4 do uchwatly.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s3 obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru obje¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne oraz obowiazujace linie zabudowy;

4) przeznaczenia terenOw - oznaczenia identyfikacyjne terendow wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi -
symbole cyfrowo-literowe: symbole cyfrowe zawierajace numer kolejny terenu isymbole literowe
zawierajace symbol przeznaczenia wg § 6;

5) granice obszarow i obiekty zwigzane z ochrong dziedzictwa kulturowego;
6) granice obszaroéw i obiekty objete ochrong na podstawie przepiséw odrebnych.

2. Pozostale oznaczenia graficzne rysunku planu majg znaczenie informacyjne inie stanowig
obowigzujacych ustalen planu.

§ 4. W planie nie wystgpuja:

1) granice obszarow wymagajacych przeprowadzenia procedury scalen ipodzialdow nieruchomosci
W rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami;

2) granice obszardow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej;
3) granice obszaréw wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji;

4) granice terendw gorniczych, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa,
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5) granice pomnikow zagtady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczenia dotyczace prowadzenia na ich
terenie dziatalno$ci gospodarczej.

§ 5. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, wymieniony w § 1;

2) terenie - nalezy przez to rozumie¢ czg¢§¢ obszaru objetego planem o okre$§lonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, ktory zostat wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

3) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajeta przez budynek w stanie
wykonczonym. Powierzchnia zabudowy jest wyznaczona przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi
budynku na powierzchni¢ terenu. Do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni obiektow
budowlanych ani ich czgSci niewystajacych ponad powierzchnig terenu, a takze powierzchni elementow
drugorzednych, np. schodow zewnetrznych, daszkéw, markiz, wystepéw dachowych, oswietlenia
zewnetrznego;

4) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane inzynieryjne, liniowe lub
sieciowe, takie jak wodociagi, kanalizacja $ciekowa, linie elektroenergetyczne itp. wraz z urzadzeniami do
ich obstugi;

5) gléwnych polaciach dachu — nalezy przez to rozumie¢ dach przykrywajacy zasadnicza bryte budynku,
stanowigcy min. 80% powierzchni dachu catego budynku; gléwnych potaci dachu nie stanowig
w szczegodlnosci zadaszenia czesci wejsciowej, lukarny, zadaszenia balkonow i tarasow, itp.

6) gtéwnej bryle budynku — nalezy przez to rozumie¢ zasadnicza bryl¢ budynku stanowigca min. 80%
powierzchni zabudowy budynku, nie stanowig gltownej bryly budynku w szczegolnosci wejscia do
budynku, garaze dobudowane, schody, ganki, itp.,

7) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong, ktéra ogranicza
fragment terenu, na ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie nadziemnych cze$ci nowych budynkéw, linia ta
nie dotyczy czeSci podziemnych obiektow budowlanych, balkonow, wykuszy, loggii, gzymsoéw, okapow,
schodoéw, pochylni, zadaszen nad wejsciami do budynkéw o wysiggu nie wickszym niz 1,5 m oraz
nie dotyczy bryt budynkéw powstatych w XIX i pocz. XX w lub wczesniej tworzacych historyczny uktad
ruralistyczny;

8) obowiazujacych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong, na ktorej musi zostac
posadowiona $§ciana budynku;

9) wskazniku powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik wyrazajacy stosunek sumy
powierzchni zabudowy wszystkich istniejacych i planowanych budynkéw w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej;

10) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysokos$¢ obiektow budowlanych w rozumieniu
przepiséw odrgbnych z zakresu prawa budowlanego;

11) stawce procentowej — nalezy przez to rozumie¢ stawke stuzaca ustaleniu jednorazowej optaty, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Pojecia wystepujace w niniejszej uchwale, niewyjasnione wust. 1, nalezy interpretowaé zgodnie
z definicjami przyjetymi w przepisach odrgbnych.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 6. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) dla sieci i obiektow infrastruktury technicznej ustala si¢ maksymalng wysokos¢ 25 metrow;
2) nie dopuszcza si¢ masztow telefonii komdérkowej na terenach RM;

3)dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe¢ na obszarze planu ustala si¢ minimalny wskaznik
intensywnosci zabudowy 0,01.

§ 7. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
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1) lokalizowanie zabudowy na dzialce lub zespolach dzialek zgodnie zustaleniami rysunku planu
dotyczacymi obowigzku zachowania nieprzekraczalnej linii zabudowy oraz obowiazujace;j linii zabudowy;

2) istniejgce budynki o funkcji dopuszczonej planem, ktorych gabaryty badz lokalizacja na dziatce wykraczaja
poza nieprzekraczalne linie zabudowy oraz parametry ustalone w niniejszym planie, uznaje si¢ za zgodne
zplanem 1idopuszcza si¢ ich dalsze uzytkowanie, wtym mozliwo$¢ przeprowadzania remontow,
przebudowy, rozbudowy iodbudowy, bez mozliwosci przekraczania ustalonych w planie wskaznikéw
urbanistycznych oraz w przypadku, gdy budynek potozony jest w odlegtosci od drogi mniejszej niz ustala
linia zabudowy, bez mozliwosci przyblizania zadnej czg¢éci budynku do terenow drog lub wod.

3) w przypadku rozbudowy, nadbudowy istniejacych budynkow o geometrii dachu (ksztalt, nachylenie) innej
niz okre$lona w ustaleniach szczegotowych dla nowej zabudowy, dopuszcza si¢ realizacj¢ dachéw o innym
ksztalcie, dopasowanych, zharmonizowanych zdachami istniejacymi, oile ustalenia szczegdtowe
nie stanowig inacze;j.

§ 8. Ustalenia dotyczace sposobow tymczasowego zagospodarowania: nie ustala si¢ sposobow
tymczasowego zagospodarowania.

§ 9. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki:

a) dla terenéw MWU — 800 m?,

b) dla terenow MW - 850 m?,

¢) dla pozostatych terenéw — nie okresla sie;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 1 m,
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: od 45° do 135

2. W obszarze planu nie okres$la si¢ granic obszar6w wymagajacych przeprowadzenia procedury scalania
1 podziatu nieruchomosci;

3. Minimalne wielko$ci wydzielanych dzialek budowlanych nie dotycza podziatow dokonywanych w celu
wydzielenia drég i$ciezki rowerowej oraz pod obiekty budowlane infrastruktury technicznej, oraz dziatek
wydzielanych w celu powigkszenia sasiedniej dziatki;

4. Uznaje si¢ za zgodne z planem podziaty na dziatki budowlane, zaistniale przed uchwaleniem niniejszego
planu oraz dziatki powstate w wyniku wydzielenia drog wyznaczonych na rysunku planu;

5. Podziaty na terenach RM, RU nalezy dokonywac¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.
§ 10. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) W obszarze objetym planem ustala si¢ obowigzek:

a) gromadzenia i selekcji odpadow na posesjach w urzadzeniach przystosowanych do ich gromadzenia
zgodnie z przepisami odrebnymi;
b) gospodarowanie odpadami wytwarzanymi w ramach ustug, zgodnie z ustaleniami przepiséw odrgbnych;
2) W obszarze objetym planem nie dopuszcza si¢ lokalizacji zakladow przemystowych oraz zaktadow
o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii, w rozumieniu przepiséw odrebnych;
3) W obszarze objetym planem nie dopuszcza si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczgco
oddzialywac na §rodowisko, za wyjatkiem realizacji inwestycji celu publicznego.

§ 11. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspélczesnej:

1) W planie wskazano granice chronionego historycznego uktadu ruralistycznego, w obrebie ktorego ustala
sie:

a) wymog zachowania i wyeksponowania elementéw historycznego uktadu przestrzennym, na ktory sktada
si¢ historyczna zabudowa zagrodowa, historyczne budowle ielementy infrastruktury $wiadczace
o dawnym rozwoju wsi, a takze kompozycje zieleni;
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b) obowigzuje ochrona historycznych podziatdow parcelacyjnych, historycznego przebiegu drog i ciagow

pieszych;

c) wymog dostosowania nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej i historycznej

zabudowy w zakresie rozplanowania, linii zabudowy, skali, wysokosci budynkéw, formy i kolorystyki
dachow, materialow wykonczeniowych i detalu; planowane do budowy nowe budynki mieszkalne winny
by¢ zalozone na planie prostokata, posiada¢ dach dwuspadowy, ewentualnie naczotkowy o kacie
nachylenia potaci dachowych w nawigzaniu do architektury historycznej (40° - 45%); dachy wszystkich
budynkow bez wzgledu na funkcje winny by¢ kryte dachowka ceramiczng lub betonowa, karpiowka Iub
zakladkowa, w kolorze ceglastym czerwonym matowym. W ksztattowaniu nowej zabudowy nakazuje si¢
stosowanie tradycyjnych materiatdw budowlanych tj, cegta, tynk, drewno, kamien w nawigzaniu do
rozwigzan historycznych; zakazuje si¢ wprowadzania na elewacje podpdr o przekroju kota tj. kolumn,
sztucznych oktadzin elewacyjnych np. siding, wiezyczek, baszt; zakazuje si¢ budowania domow z bali
drewnianych nieotynkowanych; ogrodzenia posesji winny by¢ azurowe; zakazuje si¢ stosowania
ogrodzen z paneli betonowych; zakazuje si¢ budowy/lokalizowania dominant krajobrazowych takich jak:
maszty, wieze, sitownie wiatrowe, obiektow budowlanych, wyzszych niz budynki mieszkalne
i gospodarcze we wsi. W przypadku prowadzenia rob6t budowlanych na obszarze uktadu przestrzennego
wsi nalezy postepowaé zgodnie z przepisami szczegdlnymi z zakresu prawa budowlanego i ochrony
zabytkow. Zabudowa gospodarcza i garazowa winna by¢ lokalizowana na zapleczach posesji. Zaleca si¢
poddanie szczegdlnym wymogom estetycznym ogrodéw przy posesjach, ogrodkéw frontowych;

2) W planie wyznacza si¢ strefe ,,K” ochrony krajobrazu, w ramach ktorej obowigzuje wymog zachowania
i wyeksponowania elementéw postrzeganej przez ludzi historycznie uksztattowanej, w wyniku dziatania
czynnikow naturalnych i dzialalno$ci czltowieka, przestrzeni, zawierajacej elementy przyrodnicze
1 wytwory cywilizacji, uwzglednienia historycznych podziatdow parcelacyjnych oraz wymog zachowania
historycznego przebiegu drog i ciagéw pieszych, zakazuje si¢ w obrebie strefy ,,K” budowy/lokalizowania
dominant krajobrazowych takich jak: maszty, wieze, sitownie wiatrowe, obiektow budowlanych, wyzszych
niz budynki mieszkalne i gospodarcze we wsi;

3) W planie wskazano obiekty objete ochrong na mocy ustalen planu (obiekty ujete w gminnej ewidencji
zabytkow oraz stacj¢ transformatorowa na dziatce nr 223):

Lp. Nazwa Adres Nr Rodzaj obiektu
(wg
GEZ)
14 Zespot folwarczny z parkiem: Brochocin tzw. Gorny 16 Zespot
19 Stodota w zespole Brochocin tzw. Gorny Budynek gospodarczy
21 Budynek gospodarczy; dawny lamus w Brochocin tzw. Gorny Budynek gospodarczy
zespole
30 Budynek mieszkalny 22 Budynek mieszkalny
34 Budynek mieszkalno-gospodarczy 40 Budynek mieszkalno-gospodarczy
35 Budynek mieszkalno-gospodarczy 41 Budynek mieszkalno-gospodarczy
36 Budynek mieszkalno-gospodarczy 42 Budynek mieszkalno-gospodarczy
Stacja transformatorowa Budynek techniczny

4) Dla obiektow wymienionych w pkt 3 objetych ochrong na mocy planu obowigzuja nastgpujace ustalenia:
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a) ochronie i zachowaniu podlega: bryta budynku wraz z forma, kolorystyka i rodzajem pokrycia dachu
(nalezy zachowa¢ ksztatt dachu wraz z wybuddéwkami oraz jego kolor irodzaj pokrycia dachowego),
uktad osi 1wykrd] otwordw welewacji, wystrd] elewacji wraz zoryginalnym detalem
architektonicznym, stolarka okienna oraz drzwiowa. W przypadku wymiany stolarki nalezy odwzorowac
ksztalt, podziat i sposdb otwierania stolarki oryginalnej. Wymiana elementéw zabytkowego budynku
moze nastgpi¢ tylko wprzypadku ich degradacji w stopniu uniemozliwiajgcym ich restauracje
1 konserwacje;

b) dopuszcza si¢ przebudowe wnetrza budynkéw historycznych bez naruszania oryginalnego uktadu
konstrukcyjnego;

5) W planie wskazano obiekty wpisane do rejestru zabytkéw: budynki w zespole folwarcznym tzw. Brochocin
Gorny: obora, stajnia, obora z czgscig mieszkalng, budynek gospodarczy wielofunkcyjny (Nr A/2531/1-4) -
stosuje si¢ przepisy ustawy o ochronie zabytkéw i opieki nad zabytkami;

§ 12. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) Na terenach stanowiacych przestrzen publiczng obowigzuje: nakaz stosowania w granicach jednego terenu
jednakowych elementow wyposazenia powtarzalnego, takich jak: tawki, latarnie, kosze na $mieci, donice
kwiatowe oraz stupki;

2) Ustala si¢ nakaz dostosowania przestrzeni publicznych ogdlnodostepnych do potrzeb 0séb ze szczegdlnymi
potrzebami zgodnie z przepisami odrgbnymi dot. zapewnienia dostgpnosci.

§ 13. Tereny lub obiekty znajdujace si¢ w obszarze objetym planem, podlegajace ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych:

1) W planie wskazano obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkow i ujete w gminnej ewidencji zabytkow -
obowigzuja przepisy odrebne z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami;

2) W planie wskazano strefe ograniczen 50 metréow i 150 metrow od czynnego cmentarza — obowigzuja
ograniczenia zwiazane z lokalizacja zabudowy oraz uje¢ wody zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) W planie wskazano tereny przeznaczone pod zabudowg mieszkaniowo-ustugowa MWU, zabudowe
mieszkaniowa wielorodzinng MW, zabudowe zagrodowa RM — dopuszczalne poziomy hatasu reguluja
przepisy odregbne;

4) W zakresie obrony cywilnej nalezy postepowaé zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi
zabezpieczenia ludnosci w wode w warunkach specjalnych oraz ostrzezen alarmowych;

§ 14. 1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji na obszarze obowigzywania
planu: obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem stanowig publiczne drogi zbiorcze, dojazdowe oraz
drogi wewnetrzne potozone poza granicami planu.

2. W zakresie urzadzania miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych w obszarze planu przyjmuje
si¢ nastepujace wskazniki:

1) budynki mieszkalne jednorodzinne: minimum 2 miejsca na mieszkanie;
2) budynki ustug turystyki — 4 miejsca na 10 tozek,

3) budynki ustugowe: 3 miejsca na 100 m?> powierzchni ustugowej oraz 2 miejsca na 10 zatrudnionych,
nie mniej niz 2 miejsca na obiekt,

4) budynki mieszkalne wielorodzinne: minimum 1 miejsce na mieszkanie,

5) budynki gospodarcze oraz inne towarzyszace na terenach zabudowy zagrodowej RM oraz na terenach
obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych Iub ogrodniczych RU: 2 migjsca na
10 zatrudnionych, nie mniej niz 1 miejsce na obiekt.

3. Minimalna ilo$¢ miejsc postojowych dla pojazdéw z karta parkingowa w odniesienia do ogdlnej liczny
miejsc postojowych ustalonych zgodnie z ust. 2:

1) 1 miejsce jezeli ogolna liczba miejsc postojowych wynosi 5-20,
2) 2 miejsca jezeli ogolna liczba miejsc postojowych wynosi powyzej 20;

4. Jako miejsce parkingowe uznaje si¢ takze miejsce w garazu,
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5. Wyliczong ilo$¢ miejsc nalezy zaokragla¢ w gorg do pelnej liczby.
6. Dla drég wewngtrznych o charakterze dojazdu niewyznaczonych liniami rozgraniczajacymi nalezy:
1) zachowa¢ minimalng szeroko$¢ 6 m,
2) wyznaczy¢ plac do zawracania pojazdow w przypadku braku dwustronnego potgczenia z uktadem drég
istniejacych.
§ 15. 1. Zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej, zasady modernizacji, rozbudowy
i budowy systemu infrastruktury technicznej:
1) gtéwnych elementéw uktadu:
a) woda - system magistral wodociggowych;

b) elektryczno§¢ — zasilanie zsieci zasilajaco-rozdzielczej $redniego napigcia 15 kV, stacji
transformatorowych 15/0,4 kV oraz sieci niskiego napigcia 0,4 kV. Energetyczne linie kablowe nalezy
uktada¢ doziemnie, jedynie w uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ linie napowietrzne;

¢) wody opadowe iroztopowe - do gruntu, bezposrednio lub poprzez system np. studni chtonnych lub do
kanalizacji deszczowej; retencja w miare mozliwosci w obrgbie wiasnej dziatki;

d) wody opadowe zpowierzchni zanieczyszczonych — do kanalizacji deszczowej po uprzednim
podczyszczeniu;

e) Scieki sanitarne — do sieci kanalizacji sanitarne;j;

2) Obowiazujaca zasada jest lokalizacja sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog
i dojazdow (w tym powigzan z ukladem zewngtrznym) np.: wodociagoéw, sieci elektrycznych $rednich
iniskich napig¢, gazowych S$redniego iniskiego ci$nienia, cieptowniczych, kanalizacji sanitarnej,
kanalizacji deszczowej 1 innych; w szczegdlnych przypadkach dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury
technicznej i urzadzen we wszystkich terenach;

2. Realizacje nowych obiektéw nalezy skoordynowaé z istniejagcym uzbrojeniem terenu w infrastrukture
techniczna:

1) woda - z sieci wodociggowej; do czasu realizacji sieci dopuszcza si¢ dopuszcza si¢ ujecia indywidualne; po
wybudowaniu sieci wodociggowej nakaz podtaczenia do sieci;

2) elektryczno$¢ - zsieci elektroenergetycznej, dopuszcza si¢ wykorzystanie odnawialnych zrodet energii
w formie mikroinstalacji, z wylgczeniem zrodet wykorzystujacych energi¢ wiatru;

3) gaz - z sieci gazowej, dopuszcza si¢ ze zbiornikéw indywidualnych;

4) ogrzewanie - z sieci cieplnej lub indywidualnych niskoemisyjnych zrodet ciepta (dopuszcza si¢ kominki);
dopuszcza si¢ odnawialne zrodta energii;

5) écieki sanitarne - do sieci kanalizacji sanitarnej, do czasu realizacji sieci dopuszcza si¢ zbiorniki
bezodptywowe na nieczystosci ciekle lub przydomowe oczyszczalnie $ciekéw; po wybudowaniu sieci
kanalizacji sanitarnej nakaz podtaczenia do sieci;

6) wody opadowe lub roztopowe ujete w systemy kanalizacyjne pochodzace z powierzchni utwardzonych
w przypadku przekroczenia dopuszczalnych okreslonych przepisami stezen zanieczyszczen wymagaja
oczyszczenia — stosuje si¢ przepisy prawa wodnego; do czasu realizacji sieci dopuszcza si¢ inne
rozwigzania zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) Na dziatkach budowlanych nalezy przewidzie¢ miejsca na pojemniki stuzace do czasowego gromadzenia
odpadow statych, z uwzglednieniem mozliwos$ci ich segregacji; gospodarka pozostalymi odpadami zgodnie
z przepisami z zakresu gospodarki odpadami oraz przepisow o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach.

§ 16. Dla terenow RM, RU, MW i MWU stawke procentowa stanowigca podstawe do okreslania optaty,
o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy ustalono na poziomie 30%, dla pozostatych terendw stawki nie ustala sie.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 17. Ustalenia dla poszczegdlnych terenow:
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1. Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
1) Oznaczenia terenéw: 1.MW;

2) Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej; dopuszcza si¢ budynki gospodarcze
i garaze; dopuszcza si¢ realizacj¢ inwestycji celu publicznego;

3) Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy — maksymalnie 25 %;
b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — maksymalnie 0,90,
c¢) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 25 %;
d) wysoko$¢ zabudowy - maksymalnie 13,5 m, do trzech kondygnacji nadziemnych;
e) wysokos¢ zabudowy dla budynkéw gospodarczych i garazy - maksymalnie 9 m;

f) dachy budynkéw mieszkalnych dwuspadowe o potaciach symetrycznych o kacie nachylenia od 40° do
459 dopuszcza si¢ lukarny i okna potaciowe;

g) rzut gtownej bryly budynku mieszkalnego prostokatny;
h) dopuszcza si¢ podpiwniczenia budynkow;
i) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych infrastruktury techniczne;j;
4) Zasady podzialu nieruchomosci: obowigzuja ustalenia zawarte w § 9;
5) Zasady obstugi komunikacyjnej: dojazd od drog potozonych poza granicami planu lub dojazdow.
2. Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug;
1) Oznaczenia terenéw: 1.MWU;

2) Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug; dopuszcza si¢ budynki
gospodarcze i garaze; dopuszcza sig realizacje¢ inwestycji celu publicznego;

3) Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy — maksymalnie 30 %;
b) wskaznik intensywnosci zabudowy — maksymalnie 0,9,
c¢) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 30 %;
d) wysoko$¢ zabudowy - maksymalnie 9 m, do dwdch kondygnacji nadziemnych;

e) dachy budynkow mieszkalnych dwuspadowe o potaciach symetrycznych o kacie nachylenia od 40° do
459 dopuszcza si¢ okna potaciowe;

f) dopuszcza si¢ podpiwniczenia budynkows;
g) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej;

4) Zasady podzialu nieruchomosci: obowiazuja ustalenia zawarte w § 9;

5) Zasady obshlugi komunikacyjnej: dojazd od drog potozonych poza granicami planu lub dojazdow.
3. Tereny zabudowy zagrodowej - siedliska rolnicze;

1) Oznaczenia terenow: 1.RM, 2.RM, 3.RM, 4.RM, 5.RM, 6.RM, 7.RM, 8.RM, 9.RM, 10.RM, 11.RM,
12.RM, 13.RM;

2) Przeznaczenie terenu: zabudowa zagrodowa — zesp6l zabudowy zwiazanej z rodzinnym gospodarstwem
rolnym lub ogrodniczym; na zespot ten skladaja si¢ miedzy innymi budynek mieszkalny i budynki
gospodarcze oraz inne towarzyszace, typu: garaz, szklarnia, stajnia, wiata na maszyny rolnicze, budynki
gospodarczo-magazynowe, inwentarskie, zwigzane z prowadzona dzialalnos$cig rolnicza a takze niezbedne
dla prowadzenia gospodarstwa budowle rolnicze i towarzyszace im urzadzenia;

3) Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
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a) wskaznik powierzchni zabudowy — maksymalnie 20 %,

b) wskaznik intensywno$ci zabudowy — maksymalnie 0,6, dla kondygnacji naziemnych — maksymalnie 0,4;
¢) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 35 %;

d) wysokos¢ zabudowy — maksymalnie 10 m, do dwoch kondygnacji nadziemnych;

e) wysokos¢ zabudowy budynkow gospodarczych iinwentarskich - maksymalnie 12 m, do dwoch
kondygnacji nadziemnych;

f) dachy budynkow mieszkalnych dwuspadowe o potaciach symetrycznych o kacie nachylenia od 40° do
459 dopuszcza si¢ lukarny i okna potaciowe;

g) dachy budynkow gospodarczych i garazy harmonizujace pod wzgledem ksztaltu i materialu pokrycia
z dachami budynkéw mieszkalnych i ustugowych, dwuspadowe:

- w granicach chronionego historycznego uktadu ruralistycznego — dachy dwuspadowe, kat nachylenia
gtownych potaci dachu od 40°i do 45°,

- na pozostatych terenach — jedno lub dwuspadowe, kat nachylenia gtéwnych potaci dachu od 20°i do
459

h) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow budowlanych infrastruktury technicznej;

4) Zasady obstugi komunikacyjnej: dojazd od drég polozonych poza granicami planu lub dojazdéw; tereny
drog gospodarczych transportu rolnego zgodnie z rysunkiem planu.

5. Tereny obshugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych lub ogrodniczych;
1) Oznaczenia terenéw: 1.RU;

2) Przeznaczenie terenu: tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, lub ogrodniczych
— zesp6l zabudowy zwiazanej z gospodarstwem rolnym, hodowlanym lub ogrodniczym; na zespdt ten
sktadaja si¢ migdzy innymi budynek mieszkalny ibudynki gospodarcze oraz inne towarzyszace, typu:
garaz, szklarnia, stajnia, wiata na maszyny rolnicze, budynki gospodarczo-magazynowe, inwentarskie,
zwigzane z prowadzong dziatalno$cig a takze niezbgdne dla prowadzenia gospodarstwa budowle rolnicze
i towarzyszace im urzadzenia;

3) Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy — maksymalnie 20 %,
b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — maksymalnie 0,6, dla kondygnacji naziemnych — maksymalnie 0,4;
c¢) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 35 %;

d) wysoko$¢ zabudowy — maksymalnie 10 m, do dwoch kondygnacji nadziemnych, maksymalny poziom
posadowienia parteru budynku 0,6 m liczac przy gldéwnym wejsciu do budynku; wysokos¢ budowli
rolniczych — maksymalnie 15 m;

e) wysoko$¢ zabudowy budynkéow gospodarczych iinwentarskich - maksymalnie 12 m, do dwoéch
kondygnacji nadziemnych;

f) dachy budynkéw mieszkalnych dwuspadowe o potaciach symetrycznych o kacie nachylenia od 40° do
459 dopuszcza si¢ lukarny i okna potaciowe;

g) rzut glownej bryly budynku prostokatny;

h) dachy budynkéw gospodarczych i gospodarskich harmonizujagce pod wzgledem ksztaltu i materiatu
pokrycia z dachami budynkow mieszkalnych dwuspadowe, kat nachylenia gtownych potaci dachu od 20°
do 45° z zastrzezeniem ustalen § 11;

i) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow budowlanych infrastruktury technicznej;

4) Zasady obstugi komunikacyjnej: dojazd drog potozonych poza granicami planu lub dojazdow.
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Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Zagrodno.

§ 19. Uchwata podlega publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Dolnoslaskiego oraz na stronie
internetowej Urzgdu Gminy w Zagrodnie.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Zagrodno

Bartosz Kunecki
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Zatacznik Nr 2 do uchwatly Nr 111.14.2024
Rady Gminy Zagrodno
z dnia 28 maja 2024 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG ZLOZONYCH DO PROJEKTU
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Udokumentowano, ze w czasie wytozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego tj.
w dniach od 14 marca 2024 r. do 8 kwietnia 2024 r. oraz w terminie obligatoryjnym oczekiwania na uwagi, tj.
do dnia 24 kwietnia 2024 r. nie wplyne¢ta Zadna uwaga.
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Zatacznik Nr 3 do uchwatly Nr 111.14.2024
Rady Gminy Zagrodno
z dnia 28 maja 2024 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH
GMINY, ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH
PUBLICZNYCH

§ 1. Przez budowe urzadzen infrastruktury technicznej rozumie si¢ zgodnie z art. 143 ust. 2 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. 22023 r. poz. 344 z p6zn. zm.) budowe drogi
oraz wybudowanie pod ziemig, na ziemi albo nad ziemig przewoddéw lub urzadzen wodociggowych,
kanalizacyjnych, cieptowniczych, elektrycznych, gazowych i telekomunikacyjnych.

§ 2. Zaspokajanie zbiorowych potrzeb mieszkancéw, w tym m.in. sprawy gminnych drég, ulic, mostow,
placow oraz sprawy wodociggdw i zaopatrzenia w wode, kanalizacje, zaopatrzenia w energi¢ elektryczng
icieplng oraz gaz stanowia, zgodnie zart. 7ust. 1 pkt21i3 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 609), zadania wtasne gminy.

§ 3. Sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej w zakresie planowania, wykonania
i eksploatacji, okreslajag obowigzujgce przepisy szczegdlne, w tym:

1)art. 18 ust. 1 iart. 7ust. 5. ustawy zdnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz.U. z2022r.
poz. 1385 z p6ézn. zm.) okresla, iz do zadan wlasnych gminy w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna,
cieplo i paliwa gazowe nalezy:

a) planowanie i organizacja zaopatrzenia w ciepto, energi¢ elektryczng i paliwa gazowe na obszarze gminy,
b) planowanie o$wietlenia miejsc publicznych i drog znajdujacych si¢ na terenie gminy,
¢) finansowanie o$wietlenia ulic, placow i drog, znajdujacych si¢ na terenie gminy,

d) natomiast przedsigbiorstwa energetyczne zajmujace si¢ przesytaniem i dystrybucja energii elektryczne;j,
paliw gazowych lub ciepla sa obowigzane zapewniac realizacj¢ i finansowanie budowy irozbudowy
sieci;

2)art. 3. ust. 1 ustawy zdnia 7czerwca 2001r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode 1zbiorowym

odprowadzaniu $ciekow (tj. Dz. U. z2023r. poz.537) okresla, iz zbiorowe zaopatrzenie w wode
i zbiorowe odprowadzanie $ciekow jest zadaniem wiasnym gminy.

§ 4. 1. Finansowanie inwestycji, o ktérych mowa w § 2 podlega przepisom szczegélnym, w tym m.in.:
ustawie z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1270 z p6Zn. zm.), ustawie
z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 609) oraz ustawie z dnia 29 stycznia
2004 r. Prawo zamowien publicznych (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1605 z p6zn. zm.).

2. Wydatki inwestycyjne finansowane zbudzetu gminy (w tym inwestycje, ktorych okres realizacji
przekracza jeden rok budzetowy) ujmowane sg w uchwale budzetowe;.

3.Zadania w zakresie realizacji inwestycji  infrastrukturalnych finansowane beda zgodnie
z obowigzujacymi przepisami i zawartymi umowami, z budzetu gminy i ze zréddet zewnetrznych, tj. m.in.: ze
srodkébw  wlasnych przedsigbiorstw = wodociggowo-kanalizacyjnych, energetycznych, gazowniczych
i telekomunikacyjnych, kredytow i pozyczek, funduszy unijnych i innych.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr 111.14.2024
Rady Gminy Zagrodno

z dnia 28 maja 2024 r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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Uzasadnienie

do uchwaty Nr II1.14.2024 Rady Gminy Zagrodno zdnia 28 maja 2024 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebu Brochocin w gminie Zagrodno — czgs$¢ 2, na
podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jedn.: Dz. U. z2023 r. poz. 977 z p6zniejszymi zmianami). Zgodnie z uchwatg Nr XXXVIIL.216.2021 Rady
Gminy Zagrodno z dnia 30 kwietnia 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obrgbu Brochocin w gminie Zagrodno, przystgpiono do sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrgbu Brochocin o powierzchni ok. 958 ha.

Teren objety sporzadzanym planem obejmuje obszar wsi Brochocin o 1acznej powierzchni 31,3 ha.

Administracyjnie caly obszar objety planem — obreb Brochocin - lezy w gminie Zagrodno,
w powiecie zlotoryjskim, w srodkowo-zachodniej czgsci wojewoddztwa dolnoslaskiego. Gmina Zagrodno to
gmina wiejska potozona wodlegltosci okoto 90km na pdélnocny zachéd od Wroclawia,
w bezposrednim sgsiedztwie gminy Ztotoryja, nalezy do powiatu zlotoryjskiego, sktadajacego si¢ z 6 gmin.
Zagrodno graniczy od polnocy zgming Chojndéw, od wschodu zgming Zlotoryja, od potudnia
z gming Pielgrzymka, a od zachodu z gming Warta Boleslawiecka.

Gmina Zagrodno zajmuje powierzchni¢ 122,34 km2. W granicach administracyjnych gminy miesci si¢
10 obreboéw ewidencyjnych: Zagrodno, Brochocin, Grodziec, Jadwisin, Lukaszow, Modlikowice, Olszanica,
Radziechow, Uniejowice oraz Wojciechow. Przez obszar gminy przebiega jedna droga krajowa i dwie drogi
wojewddzkie oraz linia kolejowa (nieczynna), z kierunku Chojnowa, przez Brochocin, Zagrodno i dalej
w kierunku poludniowym, do Ztotoryi. Linia nie jest zelektryfikowana, stanowi barier¢ komunikacyjng. Przez
pélnocng czegsci gminy przebiega autostrada A4. Ponadto przez teren gminy przebiegaja odcinki drég
wojewodzkich nr 328 1 363. Pierwsza z nich tworzy, wraz z autostradg A4 wezel komunikacyjny. Znajduje si¢
on w calosci poza obszarem gminy, jednak w jego bezposrednim sasiedztwie.

Zagrodno to gmina o charakterze typowo rolniczym, zaliczana byta do gmin o wysokiej produkcyjnosci
rolniczej, posiada duzy potencjat gospodarczy w tej dziedzinie. Z ogdlnej powierzchni gminy Zagrodno, 83,3%
stanowig uzytki rolne. Na lasy, grunty lesne i zadrzewienia przypada 9,8% powierzchni a pozostate tereny
(drogi, wody, obszary zabudowane, nieuzytki, kamieniotomy) stanowig tacznie okolo 6,9% ogdlnej
powierzchni gminy. Obreb Brochocin obejmuje obszar
o powierzchni tacznej okoto 958 ha, potozony we wschodniej czgsci gminy. Przez wie§ przebiega droga
wojewodzka nr 328, ktora taczy Nowe Miasteczko z Marciszowem. Jej dlugos¢ wynosi ok. 118 km.
Zdecydowana wigkszo$¢ obszaru planu nie jest zainwestowana. Sg to tereny gruntow rolnych, lasow, wod
powierzchniowych. W obszarze opracowania nie wystepujg jeziora. Najwicksze powierzchnie zajmuja grunty
rolne. Grunty klas II stanowig powierzchni¢ ok. 115,7 ha, grunty klas III ok. 672,6 ha. Lasy o pow. ok. 5,87 ha
stanowia ok. 0,6 % powierzchni obr¢gbu. Obszary zainwestowania osadniczego wsi Brochocin zlokalizowane sg
w srodkowej czesci obrebu. Swietlica wiejska, biblioteka, szkota podstawowa z boiskiem, OSP Brochocin,
oczyszczalnia Sciekdw z przepompownia, ujecie wody, koscidt z cmentarzem przykoscielnym, patac Brochocin
(Dolny), park patacowy, zespdt folwarczny Gormy wsrod zabudowy zagrodowej. Budynki mieszkalne sg w
przewadze murowane, dwukondygnacyjne. Wie$ jest skanalizowana. Energia elektryczna zasilajaca gming
pochodzi ze stacji GPZ 110/20 kV zlokalizowanej w Brochocinie, ktérej podstawowym zadaniem jest
zapewnienie dostaw mocy i energii elektrycznej odbiorcom komunalno-bytowym i odbiorcom przemystowym.
W potudniowo-zachodniej czes$ci obrebu na polach pomiedzy Brochocinem, Wojciechowem i Modlikowicami
znajduje si¢ farma silowni wiatrowych onazwie Talia, liczy 12 turbin o mocy 2 MW kazda. Wiatraki
zlokalizowane sg poza obszarem planu. Fragmenty .,miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obrebu Brochocin _w gminie Zagrodno — czes¢ 2” obejmuja tereny przeznaczone pod zabudowe
zagrodowa, obslugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych lub ogrodniczych, tereny
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej iustlug. W
znacznej cze$ci sg to tereny juz zainwestowane.

Tereny lub obiekty znajdujace si¢ w obszarze planu, podlegajace ochronie na podstawie przepisow
odrebnych:

1)  w planie wskazano pomnik przyrody - obowigzuja przepisy odrebne z zakresu ochrony przyrody;

2) w planie wskazano obiekty iobszary wpisane do rejestru zabytkow iujete w gminnej ewidencji
zabytkow - obowiazuja przepisy odrebne z zakresu ochrony zabytkdéw i opieki nad zabytkami;
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6) w planie wskazano strefe ograniczen 50 metréw i 150 metréw od czynnego cmentarza — obowiazuja
przepisy odrgbne;

7) w planie wskazano tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa MWU, zabudowe
mieszkaniowa wielorodzinng MW, zabudowg zagrodowa RM — dopuszczalne poziomy hatasu reguluja
przepisy odrgbne;

8) w =zakresie obrony cywilnej nalezy postegpowaé zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi
zabezpieczenia ludnos$ci w wode w warunkach specjalnych oraz ostrzezen alarmowych.

W granicach obszaru objetego planem obecnie nie wystepuja eksploatowane ztoza surowcoéw mineralnych.

Na obszarze opracowania brak zarejestrowanych osuwisk oraz terendow zagrozonych osuwaniem si¢ mas
ziemnych.

Na obszarze objetym sporzadzanym planem obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
na budowe sieci kanalizacyjnej relacji Wojciechow-Brochocin Uchwata Nr XXII/162/96 Rady Gminy
w Zagrodnie z 6 listopada 1996r.

W  wyniku realizacji ww. uchwaly =zostal opracowany projekt planu miejscowego wraz
z prognoza oddzialywania na $rodowisko ustalen miejscowego planu iprognoza skutkéw finansowych
uchwalenia planu miejscowego. Ustalenia planu miejscowego okres§lajag m.in.: przeznaczenie terenu, zasady
zabudowy 1 zagospodarowania terenu, wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,
zasady prawidtowej obstugi komunikacyjnej w powigzaniu z istniejagcym ukladem komunikacyjnym tej czesci
gminy, zasady ochrony zabytkéw, zasady ochrony S$rodowiska oraz systemowe rozwigzania w zakresie
infrastruktury technicznej. Postepowanie zgodne zplanem przyczyni si¢ do znaczace] poprawy stanu
zagospodarowania poprzez uporzadkowanie istniejgcej oraz wprowadzenie nowej zabudowy wraz z obstuga
komunikacyjng, umozliwi rowniez uwzglednienie wnioskow wtascicieli gruntow o zmiane przeznaczenia ich
na cele budowlane w terenach wyznaczonych w Studium, a co za tym idzie, przeznaczenie czgsci terendOw
rolniczych na funkcje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, obstugi komunikacji drogowej, jak rowniez
pod infrastrukture techniczng i komunikacyjng. Celem réwnie waznym sporzadzenia planu jest dostosowanie
zasad zagospodarowania terenow do aktualnych przepiséw z zakresu zagospodarowania przestrzennego jak
i przepisow odrgbnych, w tym z zakresu ochrony srodowiska. Procedura formalno-prawna sporzadzenia planu
miejscowego zostata przeprowadzona w trybie art. 17 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

L.Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

1.W projekcie planu uwzglgdniono:

l)wymagania tadu przestrzennego, wtym urbanistyki i architektury poprzez okreSlenie: linii
rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, linii zabudowy,
przeznaczenia terenéw, wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow;

2)walory architektoniczne 1ikrajobrazowe dzieki ustaleniom dotyczacym ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenow, w tym wprowadzonym zasadom lokalizowania zabudowy na dziatkach i urzgdzen
technicznych, zasadom dotyczacym kolorystyki i materiatdéw dla dachow i elewacji budynkow;

3)wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i lesnych
poprzez wprowadzenie ustalen:

a)w obszarze objetym planem ustala si¢ obowigzek:

-gromadzenia i selekcji odpadéw na posesjach w urzadzeniach przystosowanych do ich gromadzenia
zgodnie z przepisami odrebnymi;

-gospodarowanie odpadami wytwarzanymi w ramach ustug, zgodnie z ustaleniami przepisow odrgbnych;

b)w obszarze objetym planem nie dopuszcza si¢ lokalizacji zaktadow przemyslowych oraz zakladow
o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii, w rozumieniu przepiséw odrebnych;

c)w obszarze objetym planem nie dopuszcza si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco
oddzialywac na $rodowisko, za wyjatkiem realizacji inwestycji celu publicznego.
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4)wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr
kultury wspotczesnej poprzez:

a)wprowadzenie zasad ochrony dla obiektéw wpisanych do rejestru zabytkow, pozostajacych w gminnej
ewidencji zabytkow, obszaréw chronionego historycznego uktadu ruralistycznego,

b)ze wzgledu na brak dobr kultury wspotczesnej, nie wprowadza si¢ ustaleni w zakresie ich ochrony;

5)wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi 1imienia, atakze potrzeby o0sob
niepetnosprawnych poprzez:

a)okreslenie zasad ochrony $rodowiska, w tym zréznicowano tereny i przyporzadkowano do odpowiednich
grup, dla ktérych przepisy o ochronie srodowiska okreslajg dopuszczalne poziomy hataséw;

b)ustalenic wymagan wynikajagcych zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych tj. wymagania
zagospodarowania terenu w sposob umozliwiajacy korzystanie osobom ze szczegdlnymi potrzebami;

c)wskazanie granic strefy ograniczen (50 m i 150m) od cmentarza, gdzie stosuje si¢ przepisy o cmentarzach;

6)walory ekonomiczne przestrzeni racjonalnie wykorzystujac istniejace elementy wyposazenia technicznego
i zagospodarowania terenu przy wyznaczaniu nowych terenéw przeznaczonych pod zabudowe;

T)prawo wlasnosci wyznaczajac liniami rozgraniczajagcymi tereny przeznaczone pod zabudowe
w uporzadkowanych relacjach w stosunku do inwestycji celu publicznego;

8)potrzeby obronnos$ci i bezpieczenstwa panstwa ustalajac przebiegi drog, sieci iurzadzen infrastruktury
zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym regulujacymi dziatania w sytuacjach szczegdlnych zagrozen;

9)potrzeby interesu publicznego dopuszczajac realizacje inwestycji celu publicznego;

10)potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, okreslajac mozliwo$é wyposazenie terenow
w sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz precyzujac zasady ich realizacji;

11)zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, wtym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej, poprzez informacj¢ na stronie
internetowej Gminy Zagrodno, ogloszenie w prasie, obwieszczenie na tablicach ogloszen o:

a)przystapieniu do sporzadzenia projektu planu i o wytozeniu projektu do publicznego wgladu,

b)mozliwosci sktadania wnioskéw i uwag do planu na pismie, ustnie do protokotu lub za pomoca $rodkow
komunikacji elektronicznej,

c¢)mozliwos$ci zapoznania si¢ z niezbedng dokumentacja sprawy;

12) zachowanie jawnoS$ci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez zastosowanie si¢ do czynnosci
formalno-prawnych okreslonych w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, jak réwniez na podstawie art. 21, art. 391 art. 54 ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnieniu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na Srodowisko, przeprowadzajac strategiczng ocen¢ oddziatywania na $rodowisko
skutkdw realizacji przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

13)potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody do celow zaopatrzenia ludno$ci poprzez
wykorzystanie istniejacej sieci wodociggowej zapewniajace odpowiednig ilos¢ i jakos¢ wody.

2.Ustalajac przeznaczenie terenu, a takze okreslajagc sposob zagospodarowania i korzystania z terenu Wojt
Gminy Zagrodno rozwazyla interes publiczny i interesy prywatne, iustosunkowat si¢ do zgloszonych
wnioskow i uwag.

Do catego projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebu Brochocin w gminie
Zagrodno, w terminie przewidzianym do skladania wnioskow okreslonym w ogloszeniu i obwieszczeniu,
nie wptynety wnioski od 0s6b. W zwigzku z zawiadomieniem instytucji o przystapieniu do sporzadzenia planu
wptyneto 12 wnioskdéw od instytucji. Zgtoszone wnioski zostaty uwzglednione w zakresie zgodnym z ustawa
,O planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym”.

W trakcie procedowania sporzadzanego planu uzyskano zgode¢ Ministra i Rozwoju Wsi na zmiang
przeznaczenia gruntow rolnych klas II-III o powierzchni 6,5583 ha na cele nierolnicze.
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Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostal wytozony do publicznego wgladu wraz
z prognoza oddzialywania na $rodowisko w dniach od 23 marca 2023 r. do 14 kwietnia 2023 r. W trakcie
wytozenia, w dniu 04.04.2023 r. odbyta si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie rozwigzaniami. Po
wylozeniu projektu planu, w terminach ustawowych nie wptynely uwagi i wnioski do prognozy oddziatywania
na $rodowisko w ramach strategicznej oceny oddziatlywania na $rodowisko, nie wptynely takze uwagi do
projektu planu.

W wyniku skargi Dolnoslaskiego Urzgdu Wojewodzkiego we Wroctawiu z dnia 29.08.2023 r. oraz wyroku
Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego we Wroctawiu z dnia 30 stycznia 2024 r. (wpltyw 05.02.2024 r.)
zostaty uchylone fragmenty planu w taki sposéb, ze stwierdzono niewazno$¢ uchwaty w § 14 ust. 3 oraz
terenow 1.MW, 1.MWU, 1.RM do 13.RM oraz 1.RU.

Skorygowano projekt planu stosownie do uwag zawartych w wyroku. Po uprzednim ogloszeniu projekt
planu miejscowego we fragmentach, ktore ulegly zmianie zostat wytozony wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko do publicznego wgladu w dniach od 14 marca 2024 r. do 8 kwietnia 2024 r. W trakcie wytozenia,
w dniu 22 marca 2024 r. odbyla si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie rozwigzaniami. Po
wylozeniu projektu planu, w terminach ustawowych nie wplynety uwagi i wnioski do prognozy oddziatywania
na §rodowisko w ramach strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko ani do projektu planu.

Umozliwiajac sytuowanie nowej zabudowy uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, efektywne
gospodarowanie przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni, w szczegolnosci:

1)projektowane struktury przestrzenne oparto o istniejacy system komunikacyjny z uwzglednieniem jego
przebudowy oraz o projektowane drogi: klasy gtdéwnej, klasy zbiorczej, dojazdowej, drogi wewnetrzne, §ciezke
rowerowa, uzupekniajace istniejacy uktad drogowy;

2)uwzgledniono przebieg istniejacych tras autobusowych, ktéore umozliwia maksymalne wykorzystanie
transportu publicznego jako $rodka transportu;

3)zapewniono rozwigzania przestrzenne, utatwiajace przemieszczanie si¢ pieszych irowerzystow poprzez
ustalenie terenéw drog publicznych, w ktorych dopuszcza si¢ m.in.: $ciezki rowerowi,

4)na obszarze planu znajduja sie tereny zabudowy mieszkaniowo-uslugowej, wielorodzinnej, wielorodzinnej
i ustug, zabudowy zagrodowej, tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, Iub
ogrodniczych, tereny zabudowy uslugowej, tereny ustug publicznych, kultu religijnego, tereny publicznych
ustug sportu irekreacji, tereny ogrodow dzialkowych, tereny zieleni parkowej urzadzonej, zieleni
nieurzadzonej, tereny rolnicze, tereny lasow, tereny wod powierzchniowych, tereny infrastruktury techniczne;,
obstugi komunikacji drogowej - projekt przewiduje uzupehienie iuporzadkowanie istniejacej struktury
funkcjonalno-przestrzenne;j.

II.Zgodno$¢ z wynikami analizy dotyczacej oceny aktualnos$ci studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Zagrodno oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Zagrodno.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zagrodno uchwalone zostato
uchwatg Nr II1.12.2018 Rady Gminy Zagrodno zdnia 28 grudnia 2018 r. Projekt planu wyczerpuje
wyznaczone w Studium zasiegi terenow przeznaczonych pod zabudowe w miejscach niewymagajacych
uzyskania zgdd na wylaczenia z produkcji rolnej i w miejscach, gdzie uzyskano zgod¢ na zmiane przeznaczenia
na cele nierolnicze.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie wykazuje niezgodnosci wynikajacych
z analizy uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego w obowigzujacym Studium.

[II. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Prognoza finansowa skutkéw uchwalenia catego planu okresla potencjalne dochody iwplywy z tytutu
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Wykonane obliczenia wykazaty, ze taczny
prognozowany bilans finansowy planu bedzie dodatni po stronie wpltywoéw. Najwicksze przychody moga
wystapi¢ ztytutu podatkow od nieruchomosci, podatkow gruntowych iod budynkéw, wzrostu wartosci
nieruchomosci. Najwicksze wydatki wystapi¢ moga z tytutu odszkodowania z art. 36 ustawy (wykup drog).
Prognoza skutkéw finansowych oparta jest na maksymalnych mozliwos$ciach zagospodarowania obszaru
objetego planem, faktyczne wartosci wydatkow iwplywow do budzetu gminy moga odbiega¢ od
przewidywanych w opracowanej prognozie.
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Opracowany projekt planu uzyskat wszystkie niezbgdne opinie i uzgodnienia okreslone

w art. 17 pkt 6 lit. a i b ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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