PROJEKT (16.04.2024 r.)

UCHWALANR ...,
RADY GMINA ZAGRODNO
Zdnia ..o r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrgbu Lukaszow w gminie
Zagrodno — etap 1A

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie
gminnym (Dz. U. 2023 r. poz. 40 z pozn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2023 r. poz. 977 z pézn. zm.), art. 67 ust. 3
ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) oraz uchwaty Nr XX1V.144.2020 Rady Gminy Zagrodno z dnia 28 lipca
2020 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania obrebu
Lukaszow w gminie Zagrodno, po stwierdzeniu, ze ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nie naruszaja ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Zagrodno”, Rada Gminy Zagrodno uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Ustalenia ogdlne

§ 1.1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obr¢bu Lukaszéw w gminie
Zagrodno Etap 1A, zwany dalej planem, obejmuje czes¢ obszaru obrebu Lukaszow, przedstawiony
na rysunku planu, zgodny z uchwatag Nr XXIV.144.2020 Rady Gminy Zagrodno z dnia 28 lipca
2020r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania obrebu
Lukaszow w gminie Zagrodno.

2. Zalacznikami do uchwaty sa:

1) rysunek planu w skali 1:1000, bedacy integralng cze$ciag uchwaty i stanowigcy zalgcznik nr 1
do uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zalacznik nr 2
do uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatagcznik nr 3 do uchwaty;

4) dane przestrzenne, stanowigce zatacznik nr 4 do uchwaty.

§ 2. 1. Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajacg obszar, na ktérym
mozna lokalizowaé¢ zabudowe. Linia ta nie dotyczy: urzadzen budowlanych, sieci infrastruktury
technicznej i urzadzen z nimi zwigzanych, obiektow matej architektury, miejsc do parkowania
dla samochodow, doj$¢, dojazdow, ogrodzen, tymczasowych obiektow budowlanych ustugowo-
handlowych oraz drugorzednych elementéw budynku takich jak: schody, balkon, taras, ganek,
gzyms, okap dachu, rynna, rura spustowa, podokienniki oraz innych detalow wystroju
architektonicznego;

2) nieucigzliwych ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnosci ustugowe spetniajace wymogi
ochrony s$rodowiska, ktore nie powoduja przekroczenia standardow jakosci $rodowiska
okreslonych w przepisach odrgbnych. Ponadto, do nieucigzliwych ustug nie mozna zaliczy¢
dziatalno$ci ustugowych zwigzanych z: gospodarowaniem odpadami i ztomem;

3) obiektach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ wiaty lub budynki z pomieszczeniami
pomocniczymi, technicznymi, socjalnymi, gospodarczymi, garazowymi oraz inne obiekty
zapewniajagce mozliwos¢ uzytkowania terenu zgodnie z jego przeznaczeniem;

4) urzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ dojazdy i dojscia, parkingi, obiekty
matej architektury, urzadzenie rekreacyjne i sportowe, oczka wodne, urzadzenia shuzace uzyskaniu
energii ze zrodet odnawialnych o mocy nie przekraczajacej 100 kW oraz inne urzgdzenia
zapewniajace mozliwos¢ uzytkowania terenu zgodnie z jego przeznaczeniem,;
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5) przepisach odr¢gbnych — nalezy przez to rozumieé¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi
oraz przepisy aktow prawa miejscowego dotyczace obszaru objetego planem;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar, wyznaczony liniami rozgraniczajagcymi oraz 0znaczony
symbolem, na ktory sklada si¢ symbol liczbowy, okreSlajacy numer porzadkowy terenu
oraz symbol literowy, okreslajacy przeznaczenie terenu;

7) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate;

8) urzadzeniach i sieciach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ sieci wodociggowe,
kanalizacyjne, w tym przeciwpozarowe, cieptownicze, elektroenergetyczne, gazowe,
telekomunikacyjne oraz zwigzane z nimi obiekty budowlane i urzadzenia techniczne,
z wylaczeniem urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii o mocy
przekraczajacej 100 kW;

9) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2023 r. poz. 977 z pézn. zm.);

10) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ budynku w rozumieniu przepisOw
odrebnych, a w przypadku innego obiektu budowlanego maksymalny pionowy wymiar obiektu
budowlanego liczony od poziomu terenu przy najnizej potozonej czesci tego obiektu budowlanego
do najwyzej potozonej czgsci tego obiektu budowlanego, chyba Ze ustalenia szczegdlowe stanowia
inaczej.

2. Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujgcymi ustaleniami
planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny;
3) symbole terenow;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) linie wymiarowe;
6) strefa ochronna od elektrowni wiatrowych;
7) przeznaczenia terendw.
2. Nastepujace oznaczenie graficzne przedstawione na rysunku planu stanowig
informacyjne oznaczenia planu: zabytek nieruchomy, znajdujacy sie w gminnej ewidencji zabytkow.

§ 4. Ze wzgledu na uwarunkowania, brak przedmiotu regulacji na obszarze objetym planem,
nie okresla sie:

1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

2) granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie przepisow odrebnych terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzia, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazdéw priorytetowych
okres§lonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa.

§ 5. 1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terenow:
1) teren zabudowy mieszkaniowej lub zabudowy ustugowej, dla terenu oznaczonego symbolem
1MU;
2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, dla terenow oznaczonych symbolami: IMN —
6MN;
3) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej, dla terenow
oznaczonych symbolami: 1IMN/U — 3MN/U;
4) teren zabudowy zagrodowej, dla terenow 0znaczonych symbolami: 1IRM — 7RM;
5) teren zabudowy ustugowej, dla terenow 0znaczonych symbolami: 1U, 2U.
2. Na terenach przeznaczonych pod zabudowe dopuszcza si¢: obiekty towarzyszace,
urzadzenia towarzyszace, zielen, infrastrukture techniczng.
3. Dla terenow, dla ktorych okreslono wiecej niz jedno przeznaczenie terenu dopuszcza sig
realizacj¢ kazdego z nich w dowolnych proporcjach, chyba ze ustalenia szczegétowe stanowig inaczej.
4. Dopuszcza si¢ realizacje inwestycji w granicach wigcej niz jednego terenu,
pod warunkiem, ze jest ona zgodna z ustaleniami uchwaty.
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§ 6. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala si¢:

1) obowiazek lokalizacji zabudowy przy uwzglednieniu linii zabudowy okreslonych na rysunku
planu;

2) dopuszczenie robdt budowlanych dla istniejacych budynkéw lub ich czeéci zlokalizowanych
poza nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, pod warunkiem, ze nie spowoduje to przyblizenia si¢
zadnego z elementéw budynkow do krawedzi jezdni przylegajacych drog; warunek nie dotyczy
ocieplenia $cian budynkow.

§ 7. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania
krajobrazu ustala sie:
1) zakaz realizacji przedsigwzie¢ moggcych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, za wyjatkiem:

a) infrastruktury technicznej,

b) zabudowy mieszkaniowej wraz z towarzyszaca jej infrastruktura,

C) przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na $rodowisko, dla ktorych
nie stwierdzono obowigzku przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewzigcia
na srodowisko, w rozumieniu przepiséw odrebnych o udostgpnieniu informacji o $rodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddzialywania na
srodowisko;

2) dopuszczalne poziomy hatasu:

a) dla terenéw MU, MN/U, jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych,

b) dla terenow MN jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

c) dla terenéw RM jak dla terenéw zabudowy zagrodowe;j.

§ 8. 1. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow
kulturowych, oraz dobr kultury wspolczesnej obowigzuje sposdb zagospodarowania zgodny
z ustaleniami planu, uwzgledniajacy przepisy odrgbne z zakresu ochrony zabytkéw i opieki
nad zabytkami.

2. W granicach obszaru obj¢tego planem zlokalizowane sg nastepujace zabytki nieruchome,
znajdujace si¢ w gminnej ewidencji zabytkow:

1) budynek mieszkalny, Lukaszéw 6 [E1];
2) budynek mieszkalny, Lukaszow 11 [E2];

3. Dla zabytkow nieruchomych, znajdujacych si¢ w gminnej ewidencji zabytkow,

wymienionych w ust. 2, obowigzuja nast¢pujace zasady:

1) obowiazek zachowania bryty budynku wraz z forma (ksztattem) i rodzajem pokrycia dachu;

2) obowigzek zachowania osi i wykroju otworow w elewacji;

3) obowiazek zachowania wystroju elewacji wraz z oryginalnym detalem architektonicznych;

4) dopuszcza si¢ wymiang stolarki okiennej lub drzwiowej pod warunkiem odwzorowania
jej ksztattu, podziatu.

4. W odniesieniu do terenow przylegltych ipotozonych w sasiedztwie zabytkow,
0 ktérych mowa w ust. 2, ustala si¢ dla nowych budynkéw mieszkalnych,

1) obowigzek stosowania dachow budynkow dwuspadowych lub naczoétkowych o kacie nachylenia
od 38° do45°, krytych dachowka ceramiczng lub betonowa, karpiowka lub zaktadkowa,
w kolorze ceglastym czerwonym matowym;

2) zakaz wprowadzania na elewacji: podpér o przekroju kota (tj. kolumn), sztucznych oktadzin
elewacyjnych (np. siding), wiezyczek, baszt;

3) zakaz budowania budynkow z bali drewnianych nieotynkowanych.

§9. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu
ustala sig:
1) obowigzek zapewnienia miejsc do parkowania dla samochodow w granicach terenu,
na ktérym lokalizowana jest inwestycja, w ilo$ci nie mniejszej niz:
a) dla budynkow mieszkalnych — 1 stanowisko na 1 lokal mieszkalny,
b) dla biur, administracji — 1 stanowisko na 70 m? powierzchni uzytkowej albo 1 stanowisko
na 5 zatrudnionych,
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¢) dla ustug — 1 stanowisko na 80 m’ powierzchni uzytkowej albo 1 stanowisko
na 5 zatrudnionych,
d) dla hoteli, moteli — 1 stanowisko na 4 miejsc noclegowych,
e) dla restauracji, kawiarni — 1 stanowisko na 50 m? powierzchni uzytkowej;
2) realizacj¢ miejsc do parkowania formie: garazu, parkingu, placu postojowego, wiaty;
3) realizacje miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa w ilosci zgodnej z wymogami przepiséw odrgbnych.

§ 10. W zakresie granic terenow pod budowe urzadzen wytwarzajacych energie
Z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajacej 100 KW oraz granic ich stref ochronnych
zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu
oraz wystepowaniem znaczacego oddziatywania tych urzadzen na $rodowisko: wyznacza si¢ strefe
ochronng od elektrowni wiatrowych, dla ktorej ustala si¢ zakaz realizacji nowych budynkdéw
mieszkalnych albo budynkéw o funkcji mieszanej, w sktad ktérej wehodzi funkcja mieszkaniowa.

§ 11. W zakresie szczegotowych zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala
si¢ dla dziatki uzyskanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci dla terenow: MU, MN/U,
MN, U:

1) powierzchnia nie mniejsza niz 600 m?;
2) minimalna szerokos¢ frontu 20 m;
3) Kkat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego od 45° do 90°.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
i infrastruktury technicznej ustala sig:
1) dla systemu komunikacji:

a) obsluge komunikacyjng obszaru obje¢tego planem z drég przylegltych do obszaru objetego
planem lub dré6g wewnetrznych, o ktérych mowa w lit. ¢,

b) powigzanie z =zewnetrznych uktadem komunikacyjnym poprzez drogi wewngtrzne,
0 ktorych mowa w lit. c,

C) dopuszczenie wydzielanie drég wewnetrznych o szeroko$ci nie mniejszej niz 5 m;
w przypadku wydzielenia nieprzelotowych drég wewnetrznych o dlugosci powyzej 50 m
obowiazek realizacji placow do zawracania o wymiarach nie mniejszych niz 15 m x 15 m;

2) dla systemu infrastruktury technicznej:

a) dopuszczenie realizacji urzadzen i sieci infrastruktury technicznej na kazdym terenie,
pod warunkiem, ze nie koliduje z zagospodarowaniem terenu lub jest zwigzana
z uzytkowaniem terenu, a w szczegolnosci realizacjg przylaczenia do sieci, realizacja
indywidualnego ujecia wody, urzadzenia stuzacego oczyszczaniu lub gromadzeniu Sciekow,

b) obowigzek powigzania z zewnetrznym uktadem infrastruktury technicznej poprzez sieci
realizowane w granicach terenéw drog lub poprzez sieci realizowane w granicach innych
terenow pod warunkiem, ze nie kolidujg z zagospodarowaniem terenu;

3) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej lub z indywidualnych uje¢ wody;

4) odprowadzanie $ciekow poprzez sie¢ kanalizacyjng lub do zbiornikow bezodptywowych,
lub do przydomowych oczyszczalni $ciekow;

5) odprowadzanie wod opadowych 1 roztopowych poprzez sie¢ kanalizacji deszczowej
lub ogolnosptawnej, zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w obrebie wiasnej dziatki;

6) zaopatrzenie w ciepto z sieci cieptowniczej lub indywidualnych Zrodet ciepta;

7) zaopatrzenia w gaz z sieci gazowej lub indywidualnych zrodet gazu;

8) zaopatrzenia w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej lub indywidualnych zrodet
energit;

9) dopuszczenie realizacji obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej z zakresu lacznosci
publicznej.

§ 13. W planie obowiazuja stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ opfate,
0 ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy w wysokosci 30%.

Rozdziat 2
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Ustalenia szczegétowe

§ 14. 1. Dla terenu 1MU ustala sig:
przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej lub zabudowy ustlugowe;;
zakaz realizacji nowych budynkéw, o ktérych mowa w § 10;
dopuszczenie rob6t budowlanych dla istniejgcych budynkow mieszkalnych;
dopuszczenie realizacji wylacznie nieucigzliwych ustug w: budynku ustugowym, mieszkalno-
ustugowym lub budynku mieszkalnym zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sig:
wysoko$¢ zabudowy do 10 m, przy czym, dla obiektow towarzyszacych do 7 m;
dachy budynkéw symetryczne dwuspadowe lub czterospadowe o kacie nachylenia potaci od 25°
do 45°; ustalenia nie dotycza lukarn, zadaszen nad wej$ciami i podjazdami;
dla obiektow towarzyszacych realizowanych jako budynki dopuszcza si¢ dachy ptaskie lub dachy
jednospadowe o kacie potaci dachowej mniejszym niz 25°;
powierzchnie terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz 25% powierzchni dziatki budowlanej;
powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;
intensywnosci zabudowy od 0,01 do 0,5.

3. Dla garazy realizowanych samodzielnie na wydzielonych dziatka budowlanych:
dopuszczenie powierzchni terenu biologicznie czynnego rownej 0% powierzchni dziatki
budowlanej;
dopuszczenie powierzchni zabudowy réwnej 100%powierzchni dziatki budowlanej;
wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,01 do 1,0.

4. Ustala sie obstuge komunikacyjna terenu z drog, o ktérych mowa w § 12 pkt 1.

§ 15. 1. Dla terenow: IMN — 6MN, ustala sig:
przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
zakaz realizacji nowych budynkéw, o ktorych mowa w § 10;
dopuszczenie robot budowlanych dla istniejgcych budynkow mieszkalnych;
dopuszczenie lokalizacji obiektow i urzgdzen budowlanych uzupekniajgcych istniejacg zabudowe
zagrodows, pod warunkiem zachowania pozostatych ustalen uchwaty;
dopuszczenie realizacji wylacznie nieucigzliwych ustug w budynku mieszkalnym zgodnie
Z przepisami odrebnymi.

2. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sie:
wysokos$¢ zabudowy do 10 m, przy czym dla obiektéw towarzyszacych do 7 m;
dachy budynkéw symetryczne dwuspadowe lub czterospadowe o kacie nachylenia potaci od 25°
do 45°; ustalenia nie dotycza lukarn, zadaszen nad wej$ciami i podjazdami;
dla obiektow towarzyszacych realizowanych jako budynki dopuszcza si¢ dachy plaskie lub dachy
jednospadowe o kacie potaci dachowej mniejszym niz 25°;
powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz 25% powierzchni dziatki budowlanej;
powierzchnie zabudowy nie wieksza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;
wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,01 do 0,5;

3. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenow z drog, o ktorych mowa w § 12 pkt 1.

§ 16. 1. Dla terenow: IMN/U — 3MN/U, ustala sig:
przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej;
zakaz realizacji nowych budynkoéw, 0 ktérych mowa w § 10;
dopuszczenie robot budowlanych dla istniejacych budynkow mieszkalnych;
dopuszczenie lokalizacji obiektow i urzadzen budowlanych uzupetiajacych istniejaca zabudowe
zagrodowa, pod warunkiem zachowania pozostatych ustalen uchwaty;
dopuszczenie realizacji wylacznie ustug nieucigzliwych w: budynku ustugowym, mieszkalno-
ushugowym lub budynku mieszkalnym zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sig:
wysokos¢ zabudowy do 10 m, przy czym, dla obiektow towarzyszacych do 7 m;
dachy budynkéw symetryczne dwuspadowe lub czterospadowe o kacie nachylenia potaci od 25°
do 45°; ustalenia nie dotycza lukarn, zadaszen nad wej$ciami i podjazdami;
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3)
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1)
2)
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dla obiektow towarzyszacych realizowanych jako budynki dopuszcza si¢ dachy ptaskie lub dachy
jednospadowe o kacie potaci dachowej mniejszym niz 25°;
powierzchnie terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz 25% powierzchni dziatki budowlanej;
powierzchnie zabudowy nie wieksza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;
wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,01 do 0,5.

3. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenow z drog, o ktorych mowa w § 12 pkt 1.

§ 17. 1. Dla terenow: 1IRM — 7RM, ustala sig:
przeznaczenie terenu: teren zabudowy zagrodowej;
zakaz realizacji nowych budynkdéw, o ktérych mowa w § 10;
dopuszczenie rob6t budowlanych dla istniejacych budynkow mieszkalnych.

2. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sig:
wysoko$¢ zabudowy do 12 m, przy czym, dla obiektow towarzyszacych do 7 m;
dachy budynkéw symetryczne dwuspadowe Iub czterospadowe o kacie nachylenia potaci od 25°
do 45°; ustalenia nie dotyczg lukarn, zadaszen nad wejsciami i podjazdami;
dla obiektow towarzyszacych realizowanych jako budynki dopuszcza si¢ dachy ptaskie lub dachy
jednospadowe o kacie potaci dachowej mniejszym niz 25°;
powierzchnie terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;
powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;
intensywnos$ci zabudowy od 0,01 do 0,6.

3. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenow z drog, o ktérych mowa w § 12 pkt 1.

§ 18. 1. Dla terenow: 1U, 2U, ustala sig:
przeznaczenie terenu: teren zabudowy ustugowe;j;
dopuszczenie realizacji wylgcznie nieucigzliwych ushug.

2. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sie:
wysoko$¢ zabudowy do 10 m, przy czym, dla obiektoéw towarzyszacych do 7 m;
dachy budynkéw symetryczne dwuspadowe Iub czterospadowe o kacie nachylenia potaci od 25°
do 45°; ustalenia nie dotyczg lukarn, zadaszen nad wejsciami i podjazdami;
dla obiektow towarzyszacych realizowanych jako budynki dopuszcza si¢ dachy ptaskie lub dachy
jednospadowe o kacie potaci dachowej mniejszym niz 25°;
powierzchnie terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz 25% powierzchni dziatki budowlanej;
powierzchni¢ zabudowy nie wicksza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;
wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,01 do 0,5.

3. Ustala si¢ obstugg komunikacyjng terenéw z drog, o ktérych mowa w § 12 pkt 1.

Rozdzial 3
Ustalenia koncowe

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Zagrodno.

§ 20. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku

Urzgdowym Wojewodztwa Dolnoslaskiego.
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Zatgcznik Nr 1 do Uchwaly Nr ......ccocevinenees
Rady Gminy Zagrodno
Zdnia roku

Rysunek planu w skali 1:1000
(ujawniony zostanie po kliknigciu w ikong)

2

Zalacznik Nr 2 do Uchwaly N1 ......ccooovvvenennnns
Rady Gminy Zagrodno
ZdNia e, roku

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. z p6zn. zm.) Rada Gminy Zagrodno zarzadza, co nastepuje:

Zatacznik Nr 3 do Uchwaly Nr .......cooovvvenennnn,
Rady Gminy Zagrodno
Zdnia roku

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zapisanych
w planie, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. z p6zn. zm.) Rada Gminy Zagrodno zarzadza, co nastgpuje:

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy bgda
finansowane z budzetu gminy, wtym ze $rodkow pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskiej
oraz z innych $rodkow zewnetrznych.

Zakacznik Nr 4 do Uchwaty Nr ....................
Rady Gminy Zagrodno
zdnia ... roku

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.)
ujawnione zostang po kliknieciu w ikone

&


https://1drv.ms/b/s!AlkhZ7U7GwDFzGDfclU0NYVZCv-U?e=AWlQUX
https://1drv.ms/u/s!AlkhZ7U7GwDFzGGsVhH480XG-VJR?e=75NRtt
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w

Uzasadnienie

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebu Lukaszéw w gminie Zagrodno — etap

1A (dalej zwany projektem planu) zostat sporzgdzony na podstawie uchwaly Nr XXIV.144.2020 Rady

Gminy Zagrodno z dnia 28 lipca 2020 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu

zagospodarowania obrebu Lukaszow w gminie Zagrodno. Przedmiotowy projekt planu obejmuje czesé

obszaru wskazanego w ww. uchwale i ma na celu wyeliminowanie nieprawidlowosci wskazanych

w wyroku Wojewodzkiego Sad Administracyjnego we Wroctawiu z dnia 25 maja 2023 r. (sygn. Akt II

SA/Wr 59/23), ktory stwierdzit niewazno$¢ uchwaty Nr LVII.322.2022 Rady Gminy Zagrodno z dnia

10 czerwca 2022 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrgbu Lukaszow

w gminie Zagrodno — etap 1 w zakresie ustalen tekstowych i graficznych dla terenéw: 1MU, SMN, 6MN,

7MN, 8MN, 9MN, 1IMN/U, 2MN/U, 3MN/U, 5SMN/U i 6MN/U.

W zwigzku z wyrokiem Wojewddzkiego Sad Administracyjnego we Wroctawiu z dnia 25 maja 2023 r.

(sygn. Akt II SA/Wr 59/23) konieczne bylo ponowienie czynnosci w zakresie niezbednym

do doprowadzenia do zgodnosci projektu planu miejscowego z przepisami prawnymi. Projekt planu

poddany zostat koniecznej procedurze formalno-prawnej okreslonej w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003

r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, z uwzglednieniem art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca

2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688).

Doprowadzenie do zgodnos$ci projektu planu z przepisami prawnymi wymagato zmiany przeznaczenia

terendw, w zwigzku z Czym ponownie wystgpiono o zaopiniowania i uzgodnienie projektu planu.

Projekt planu obejmuje obszar o powierzchni 9,36 ha.

W granicach obszaru objetego projektem planem obowigzuja nast¢pujace miejscowe plany

zagospodarowania przestrzennego:

- miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dziatki nr 116 potozonej we wsi Lukaszow
(uchwata Nr XIX/131/96 Rady Gminy Zagrodno z dnia 17 majal996 r.);

- miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego na budowg wodociaggu Wojciechow —
Brochocin — Lukaszow (uchwala Nr X1X/112/96 Rady Gminy Zagrodno z dnia 17 majal996 r.);

- miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego linii napowietrznej 20kV we wsi Lukaszow
(uchwata Nr XX11/156/96 Rady Gminy Zagrodno z dnia 6 listopadal996 r.);

- miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego cze$ci dziatek Nr 135 i 105 dr w miejscowosci
Lukaszo6w gmina Zagrodno, powiat Zlotoryjski (uchwala Nr XXII/140/2001 Rady Gminy
Zagrodno z dnia 27 kwietnia 2001 r.);

- miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci dziatek Nr 92 1 105 dr w miejscowosci
Lukaszow gmina Zagrodno, powiat Ziotoryjski (uchwala Nr XXII/142/2001 Rady Gminy
Zagrodno z dnia 27 kwietnia 2001 r.);

- miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu przeznaczonego na lokalizacje
elektrowni wiatrowych w rejonie wsi Lukaszow i Zagrodno (uchwata Nr XV/80/08 Rady Gminy
Zagrodno z dnia 31 marca 2008 r.).

Projekt planu nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

gminy Zagrodno” (uchwata Nr 111.12.2018 V/XXXV/194/09 Rady Gminy Zagrodno z dnia 28 grudnia

2018r..) i zostat sporzadzony na mapie pozyskanej z panstwowego zasobu geodezyjnego.

Zakres projektu planu jest zgodny z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.

w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Projekt planu uzyskal opinie i uzgodnienia wymagane zgodnie z trescig art. 17 ust 6 ustawy z dnia 27

marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym."

Sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2—4 ustawy o0 planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury: zostaty spelnione poprzez regulacje
projektu planu zawarte w czeSci opisowej uchwatly, jak réwniez na rysunku planu, na ktéorym
jednoznacznie okreslono linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, a w miejscach gdzie dopuszczono zabudowa ustalono linie zabudowy. W czegsci
opisowej uchwaty regulacje odnoszace si¢ do opisywanego zagadnienia zawarte zostaly w ustaleniach
szczegotowych dla poszczegdlnych terenéw oraz w ustaleniach ogélnych uchwaty;

kursywq oznaczono czynnosci wymagane do wykonania na dalszych etapach procedury formalno-prawnej
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2)

3)

4)
5)

6)

7)

8)

9)

walory architektoniczne i krajobrazowe: zostato spetnione poprzez regulacje zawarte w ustaleniach
szczegotowych dla poszczegodlnych terenéw oraz w ustaleniach ogoélnych uchwaty;

wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntdéw rolnych i lesnych:
zostalo spelione poprzez regulacje zawarte w ustaleniach szczegdétowych dla poszczegoélnych terenow
oraz w ustaleniach ogolnych uchwaty. W granicach opracowania zlokalizowane sg grunty rolne, dla
ktorych uzyskana zostata zgoda na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze decyzja
Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 4 kwietnia 2022 r. (znak sprawy DN.tr.602.15.2022) w
trakcie procedury planistyczne zakonczonej uchwatg Nr LVII1.322.2022 Rady Gminy Zagrodno z dnia
10 czerwca 2022 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrgbu Lukaszow
w gminie Zagrodno — etap 1.

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej: zostaty
spelnione poprzez regulacje zawarte w ustaleniach ogdlnych uchwaty;

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby o0sob
niepetlnosprawnych: zostaty spelnione poprzez regulacje zawarte w ustaleniach ogélnych uchwaty;
walory ekonomiczne przestrzeni: zostaty uwzglednione poprzez przeznaczenie pod zabudowe, zgodnie
z ustaleniami obowiazujgcego studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego,
terendOw sasiadujacych z istniejagca zabudowa, powigzanych z ukladem komunikacyjnych,
posiadajacych czesciowe uzbrojenie w infrastrukture techniczng.

prawo wlasnosci: zostalo uwzglednione poprzez ustalone w planie linie rozgraniczajace z
poszanowaniem 1 uwzglednieniem istniejgcych podziatdéw geodezyjnych i1 wiasnosci. Jedynie w
przypadku niemozno$ci prowadzenia linii rozgraniczajgcych po granicach istniejacych podziatow
geodezyjnych byty one wyznaczane inaczej;

potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa: zostaly uwzglednione — plan miejscowy nie
wprowadza ustalen moggcych mie¢ negatywny wplyw na potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa. Ponadto, projekt planu zostaf przekazany do uzgodnienia z odpowiednimi instytucjami;
potrzeby interesu publicznego: zostaly uwzglednione przez zapewnienie warunkéw dostepnosci do
drog publicznych oraz warunkow realizacji podstawowej infrastruktury techniczne;j;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnoSci sieci szerokopasmowych: plan

miejscowy uwzglednia potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej przez zapewnienie
warunkow realizacji podstawowej infrastruktury technicznej, w tym sieci szerokopasmowych.

11) zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania

przestrzennego, zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych:

a) ogloszenia prasowe o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania wraz
ze strategiczng oceng oddziatywania na §rodowisko zostaty zamieszczone w prasie lokalne;j,

b) obwieszczenie o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wraz ze strategiczng oceng oddzialywania na Srodowisko zostato wywieszone na
tablicach oraz na stronie internetowej tut. Urzedu,

C) w terminie okreslonym ww. ogloszeniu i obwieszczeniu nie ztozono zadnych wnioskow zgodnie z
art. 17 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

d) ogloszenie prasowe o wylozeniu do publicznego wglgdu projektu miejscowego planu
zagospodarowania wraz ze strategiczng oceng oddziatywania na srodowisko zostato zamieszczone
w prasie lokalnej,

B) e e

ceey

12) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludno$ci: ustalenia

planu w zakresie zaopatrzenia w wodg przewiduja mozliwos$¢ rozbudowy sieci wodociggowe;.

13) ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z

terenu, dokonano oceny wagi interesu publicznego i interesow prywatnych (w tym zglaszanych w
postaci wnioskow i uwag, zmierzajacych do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i
zmian w zakresie jego zagospodarowania). Na potrzeby opracowanego planu miejscowego
uwzglednione zostaly dostepne opracowania ekofizjograficzne oraz opracowane zostalty prognozy:
oddziatywania na §rodowisko oraz skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego.
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14) struktura przestrzenna obszaru objg¢tego planem miejscowym zostata uksztattowana z uwzglednieniem
dazenia do minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego;
15) ustalenia planu miejscowego umozliwiajg przemieszczania si¢ pieszych i rowerzystow.

9. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaty rady gminy, o ktorej
mowa w art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym —
na podstawie analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym przeprowadzonych w ,,Ocenie aktualnosci
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Zagrodno oraz Miejscowych
Planow Zagospodarowania Przestrzennego na obszarze Gminy Zagrodno", wskazano ze W miar¢ potrzeb
nalezy przystegpowa¢ do zmian miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego w celu:
wprowadzenia korekt funkcji terenow, parametrow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw
zgodnie z wytycznymi zawartymi w obowiazujacej zmianie studium, korekt uktadu komunikacyjnego
oraz lokalizacji planowanych obiektow i1 urzadzen infrastruktury technicznej. Tym samym, uchwalenia
przedtozonego projektu planu wypelnia zalecenia zawarte w Analizie.,

10. Wplyw na finanse publiczne — na podstawie przygotowanej na potrzeby projektu planu prognozy skutkow
finansowych jego uchwalenia nalezy stwierdzié, iz bilans finanséw publicznych wykonany dla perspektywy
10 lat wskazuje, ze realizacja ustalen planu miejscowego moze zapewni¢ wplywy z podatkow, itp. Nalezy
rowniez podkreslic, ze zagospodarowanie terenow objetych planem miejscowym, bedzie skutkowato
dla miasta wieloma korzysciami niefinansowymi. Do korzysci z uchwalenia planu miejscowego nalezy
zaliczy¢ stworzenia ram prawnych okreslajgcych zagospodarowanie terenow o korzystnej lokalizacji dla
nowych inwestycji, w zgodzie z obowiqzujgcymi przepisami prawa.
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