=PROJEKT=

UCHWALA NR .....ccceeneeneee.
RADY GMINY ZAGRODNO
Zdnia ....oeeeviinniinnnnanans roku

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obrebu Wojciechéw w gminie Zagrodno.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.].
Dz. U. z 2023 r. poz. 40) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977) w zwiazku z Uchwatg Rady
Gminy Zagrodno nr XXIV.147.2020 z dnia 28 lipca 2020 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrgbu Wojciechéw w
gminie Zagrodno oraz po stwierdzeniu, ze przedmiotowy miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego nie narusza ustalen ,,Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Zagrodno”, przyjetego uchwata Rady Gminy Zagrodno nr I11.12.2018 z
dnia 28 grudnia 2018 r., Rada Gminy Zagrodno uchwala co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czg¢sci obrebu Wojciechéw w gminie Zagrodno.

2. Granice obszaru objetego planem miejscowym oznaczono na rysunku planu.

3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) rysunek planu, przedstawiony na zataczniku graficznym nr 1 w skali 1:1000,

2) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zalacznik nr 2,

3) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad
ich finansowania, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy — zatacznik nr 3,

4) dane przestrzenne — zalagcznik nr 4.

§ 2. Ilekro¢ w dalszej czesci uchwaty jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czgsci obrebu
Wojciechéw,

2) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ zatacznik nr 1 stanowiacy integralng czes$¢ planu,

3)terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia i zagospodarowania, wyznaczony na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,

4) przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ funkcje, pod ktére przeznacza si¢ ograniczony liniami
rozgraniczajacymi teren,

5) wskazniku zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik wyrazajacy wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej,

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec¢ lini¢ wyznaczong od drogi dla nowej zabudowy, ktéra
ogranicza fragment terenu, na ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie nadziemnych czg¢sci budynkéw, linia ta nie dotyczy cze¢sci
podziemnych obiektéw budowlanych, balkonéw, wykuszy, loggii, gzymséw, okapéw, schodéw, pochylni, zadaszen nad
wejsciami do budynkéw o wysiegu nie wigkszym niz 1,5 m, nadbudowy i przebudowy istniejacych obiektéw budowlanych
oraz odbudowy obiektéw objetych ochrong konserwatorska na mocy ustalen niniejszego planu miejscowego,

7) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢ ustugowa z wykluczeniem stacji paliw, dziatalnosci zwigzanej z
logistyka, handlem hurtowym, obsluga transportu, skladowaniem i magazynowaniem, a takze myjni samochodowych,
ustug blacharskich, wulkanizacyjnych, pogrzebowych.

§ 3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sig:

1) stosowanie, do pokry¢ dachowych obiektéw dachéwki ceramicznej lub cementowej z dopuszczeniem blachy z fakturg
imitujgcg dachéwke,

2) stosowanie kolorystyki dachéw w odcieniach naturalnej ceglastej czerwieni, matowej; dopuszcza si¢ dachy w kolorze
ciemnej szaro$ci — antracytu jednie w sasiedztwie budynkéw historycznych z oryginalnym pokryciem dachowym w
tym kolorze,

3) stosowanie jasnej kolorystyki elewacji,

4) zakaz stosowania okladzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych oraz blachy trapezowej i falistej,

5) nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci 8 m od drég KDZ i 6 m od drég KDD i KDW zlokalizowanych poza
granicami opracowania planu,

6) nieprzekraczalne linie zabudowy od drég wewngtrznych o charakterze dojazdu niewyznaczonych liniami
rozgraniczajagcymi w odlegtosci 6 m od granicy nieruchomosci.

§ 4. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzi¢¢ mogacych potencjalnie i zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko, z wylaczeniem
inwestycji zwigzanych z infrastrukturg techniczng i komunikacja,

2) zakaz lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii przemystowych zgodnie
7 przepisami odrebnymi,

3) gromadzenie i usuwanie odpadéw zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

4) wymdg zachowania dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku:

a) dlaterendw MN jak dla teren6w zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,



b) dlaterenéw MW jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
c) dlaterenéw RM jak dla terendéw zabudowy zagrodowe;.

§ 5. 1. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw ustala sig:

1) obszar historycznego uktadu ruralistycznego wsi, dla ktérego obowigzuje:

a) wymoOg zachowania i wyeksponowania elementéw historycznego uktadu przestrzennego, na ktéry sktada sie
historyczna zabudowa zagrodowa, historyczne budowle i elementy infrastruktury §wiadczace o dawnym rozwoju wsi, a
takze kompozycje zieleni,

b) wymdég uwzglednienia historycznych podzialéw parcelacyjnych, historycznego przebiegu drég i ciagéw pieszych,

¢) wymog dostosowania nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej i historycznej zabudowy,

d) wymdbg stosowania dla nowej zabudowy mieszkalnej tradycyjnych materiatéw budowlanych tj.: cegta, tynk, drewno,
kamien,

e) zakaz stosowania na elewacji podp6r o przekroju kota, wiezyczek, baszt,

f) zakaz stosowania sztucznych oktadzin elewacyjnych oraz oktadzin z paneli typu ,,siding”,

g) zakaz lokalizowania dominant krajobrazowych takich jak: maszty, wieze, sitlownie wiatrowe, obiektéw budowlanych
wyzszych niz budynki mieszkalne i gospodarcze we wsi,

h) zakaz realizacji zabudowy z bali drewnianych nieotynkowanych,

1) nakaz realizacji nowych budynkéw mieszkalnych na planie prostokata z dachem dwuspadowym, symetrycznym,
ewentualnie nacz6tkowym o kacie nachylenia potaci od 40° do 45°,

j) nakaz realizacji budynkéw gospodarczych i garazy na zapleczach poses;ji,

2) strefe obserwacji archeologicznej "OW", w obszarze ktérej dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi wymagane
jest przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

3) strefe ,,K” ochrony krajobrazu, w ramach ktérej obowigzuje wymdg zachowania i wyeksponowania elementéw
historycznego uktadu przestrzennego, uwzglednienia historycznych podzialéw parcelacyjnych, historycznego przebiegu
drég i ciaggdw pieszych,

4) ochrong obiektéw zabytkowych oznaczonych na rysunku planu, dla ktérych:

a) nalezy zachowac historyczng forme¢ obiektu: bryle, geometri¢ (nalezy zachowac ksztatt dachu wraz z dobudéwkami),
rodzaj i kolor pokrycia dachu, uktad osi i wykréj otworéw w elewacji, wystrdj elewacji wraz z detalem architektonicznym,
stolarke okienng i drzwiowa. W przypadku wymiany stolarki nalezy odwzorowac ksztalt, podziat i sposéb otwierania
stolarki oryginalnej,

b) zakaz naruszania oryginalnego uktadu konstrukcyjnego w przypadku przebudowy wnetrz,

5) strefe¢ ochrony archeologicznej dla stanowisk archeologicznych dla ktérej obowiazuje zakaz zalesiania oraz nakaz
przeprowadzenia badan archeologicznych dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi, zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

6) ochrone zgodnie z przepisami odrgbnymi przedmiotéw, co do ktérych istnieje przypuszczenie iz sa zabytkami odkryte w
trakcie prowadzenia rob6t budowlanych lub prac ziemnych,

2. Obiekty objete ochrong konserwatorska na mocy ustalen planu:

1) Mur ogrodzeniowy cmentarza przykos$cielnego

2) Budynek mieszkalny, numer porzagdkowy nieruchomosci 21

3) Budynek po bytej szkole, obecnie mieszkalny, numer porzadkowy nieruchomosci 26

3. Nie ustala si¢ zasad ochrony débr kultury wspétczesnej, ze wzgledu na ich brak na obszarze obj¢tym planem.

§ 6. 1. W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrgbnych przepiséw oznacza si¢ strefy ochrony sanitarnej w odlegtosci 50 m i 150 m od cmentarza, w ktérych obowiazuja
ograniczenia zwigzane z lokalizowaniem zabudowy oraz uj¢¢ wody zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 7. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja tereny gérnicze, tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych,
tereny przestrzeni publicznej oraz krajobrazy priorytetowe okre§lone w audycie krajobrazowym i planie zagospodarowania
wojewddztwa.

§ 8. W zakresie szczegétowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:

1) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - powyzej 60°,

2) minimalng powierzchni¢ dziatki na terenach MN — 0,12 ha;

3) minimalng powierzchni¢ dziatki na terenie MW - 0,20 ha;

4) minimalng powierzchni¢ dziatki na terenie U - 0,15 ha;

5) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki — 20 m;

6) zapisy niniejszego paragrafu nie stosuje si¢ do wydzielenia dzialek pod zielen urzadzona, urzadzenia zwigzane z
infrastrukturg techniczng oraz pod drogi.

§ 9. 1. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakazu zabudowy ustala si¢ zakaz zabudowy na terenach R za wyjatkiem podziemnych sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej.

2. Tereny 1RM - 4RM, 1MW, 2MW, U, MN i czgsci terenéw SRM i MN potozone sa w granicach stref ochronnych
istniejgcych urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrédet energii wykorzystujacych energi¢ wiatru,
zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wyst¢powaniem znaczacego
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oddzialywania na $§rodowisko, w granicach ktérych zakazuje si¢ lokalizacji nowych budynkéw mieszkalnych oraz
budynkéw o funkcji mieszanej, w sklad ktoérej wchodzi funkcja mieszkalna.

§ 10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej ustala si¢:

1) zaopatrzenie w wod¢ z gminnej sieci wodociggowej; dopuszcza si¢ rozwigzania indywidualne zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) odprowadzenie $ciekéw do gminnej kanalizacji sanitarnej; dopuszcza si¢ rozwigzania indywidualne zgodnie z
przepisami odrgbnymi;

3) odprowadzenie wo6d opadowych do sieci kanalizacji deszczowej; mozliwo$¢ odprowadzenia wdéd opadowych do
istniejacych ciekéw i rowdw zgodnie z przepisami odrebnymi, na teren nieruchomosci lub zastosowanie rozwigzan
indywidualnych stuzacych zatrzymaniu wéd w granicach terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny;

4) zasilanie w energi¢ elektryczng z istniejacych i planowanych sieci rozdzielczych $redniego i niskiego napigcia,

5) modernizacja i rozbudowa sieci rozdzielczych na terenach przeznaczonych pod zabudowe¢ w postaci kabla ziemnego.

6) obowigzek zachowania normatywnych odlegtosci zabudowy od istniejacych napowietrznych sieci rozdzielczych zgodnie
7z przepisami odrebnymi;

7) mozliwo$¢ lokalizacji budynku stacji transformatorowej w odleglosci min 1,5 m od granicy dziatki niezaleznie od
nieprzekraczalnej linii zabudowy.

§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala si¢:
2) dla dr6g wewnetrznych o charakterze dojazdu niewyznaczonych liniami rozgraniczajacymi nalezy:
a) zachowa¢ minimalng szerokos$¢ 6 m;
b) wyznaczy¢ plac do zawracania pojazdéw w przypadku braku dwustronnego potaczenia z uktadem drég istniejacych;
3) minimalng liczb¢ miejsc postojowych dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wielorodzinnej i zabudowy
zagrodowej - 2 m.p./mieszkanie;
4) minimalng liczb¢ miejsc postojowych dla zabudowy ustugowej — 1 m.p./30 powierzchni uzytkowej;
5) minimalng liczb¢ miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa w oparciu o nastg¢pujace
wskazniki:
a) min. | stanowisko, jezeli liczba ogélna stanowisk wynosi do 6;
b) min. 2 stanowiska, jezeli liczba ogélna stanowisk wynosi 6 — 20;
¢) min. 3 stanowiska, jezeli liczba ogdlna stanowisk wynosi 21 — 50.

§ 12. Obstuga komunikacyjna poszczegélnych terenéw odbywaé si¢ bedzie poprzez drogi wewnegtrzne i publiczne
przylegajace do obszaru objetego planem.

§ 13. Dla terenu MN ustala si¢ z zastrzezeniem § 5, § 9 ust.2:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 10 my;

b) maksymalna ilo$¢ kondygnacji — 2;

¢) dachy dwuspadowe, dwuspadowe z naczétkami, strome o kacie nachylenia 40 - 45°;
d) uktad potaci dachowych — symetryczny;

3) parametry i wskazniki zagospodarowania terenéw:

a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — od 0,05 do 0,3;

b) wskaznik zabudowy — max. 0,15;

¢) powierzchnia biologicznie czynna — min. 50%.

§ 14. Dla terenow 1MW, 2MW ustala si¢ z zastrzezeniem § 5, § 6, § 9 ust. 2:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m;

b) maksymalna ilo$¢ kondygnacji — 2;

¢) dachy dwuspadowe, dwuspadowe z naczétkami, strome o kacie nachylenia 40 - 45°;
d) wuklad potaci dachowych — symetryczny;

3) parametry i wskazniki zagospodarowania terenéw:

a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — od 0,05 do 0,4;

b) wskaznik zabudowy — max. 0,25;

¢) powierzchnia biologicznie czynna — min. 40%.

§ 15. Dla terenéw U ustala si¢ z zastrzezeniem § 5, § 6:

1) przeznaczenie terenu: ustugi;

2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m;

b) maksymalna ilo§¢ kondygnacji — 3, w tym poddasze;

¢) dachy dwuspadowe, dwuspadowe z naczétkami, strome o kacie nachylenia 40 - 45°;
d) wuktad potaci dachowych — symetryczny;

3) parametry i wskazniki zagospodarowania teren6w:



a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — od 0,05 do 0,3;
b) wskaznik zabudowy — max. 0,20;
¢) powierzchnia biologicznie czynna — min. 50%.

§ 16. Dla terenéw 1RM — SRM ustala si¢ z zastrzezeniem § 5, § 6, § 9 ust.2:
4) przeznaczenie terenu: zabudowa zagrodowa;
5) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m;
b) maksymalna ilo$¢ kondygnacji — 3, w tym poddasze;
¢) dachy dwuspadowe, dwuspadowe z naczétkami, strome o kacie nachylenia 40 - 45°;
d) uklad potaci dachowych — symetryczny;
1) parametry i wskazniki zagospodarowania terenow:
a) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,05 do 0,5;
b) wskaznik zabudowy — max. 0,3;
¢) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30%.

§ 17. Dla terenéw 1R - 3R ustala si¢ przeznaczenie terenu: tereny rolnicze.

§ 18. Dla terenu E ustala si¢, z zastrzezeniem § 5:

1) przeznaczenie terenu: teren elektroenergetyki,

2) mozliwos$¢ lokalizacji urzadzen budowlanych,

3) parametry oraz wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej dla terenu: 5%,

b) wskaznik intensywnosci zabudowy - od 0,01 do 1

c¢) wskaznik zabudowy: 0,9;

d) maksymalna wysoko$¢ dla budynkéw: 10,0 m,

e) maksymalna wysoko$¢ dla budowli: 25 m,

f) dachy dowolne.

§ 19. Na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) dlaterendw 1R - 3R urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;j,
2) dla pozostalych terenéw - drogi wewnetrzne o charakterze dojazdu niewydzielone liniami rozgraniczajagcymi na
rysunku planu, obiekty i urzadzenia oraz sieci infrastruktury technicznej, zielen urzadzona.

§ 20. Nie ustala si¢ sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.

§ 21. Ustala si¢ stawki procentowe stanowiace podstawe¢ do okreslenia optaty jednorazowej, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.

§ 22. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Zagrodno.
§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa

Dolno$laskiego.

Przewodniczgcy
Rady Gminy Zagrodno



UZASADNIENIE
do Uchwaly nr .............
Rady Gminy Zagrodno
Z dnia .....ceeeeecnenennnne

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obrgbu Wojciechéw w Gminie Zagrodno

Rada Gminy Zagrodno podjeta uchwate nr XXIV.147.2020 z dnia 28 lipca 2020r. o przystapieniu do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrgbu Wojciechéw w gminie Zagrodno.
Uchwata obejmowata caly obreb Wojciechéw. Dla obszaru objetego planem obowigzywalo 7 planéw
miejscowych. Wigkszos¢ z obowigzujacych planéw zostata sporzadzona na mocy nieobowigzujacej juz ustawy
o zagospodarowaniu przestrzennym. Zapisy tych planéw nie wyczerpywaly zakresu okreslonego w
obowigzujacej ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Czg$¢ obszaru objetego planem
znajduje si¢ w strefie oddzialywania istniejacych elektrowni wiatrowych, ktéra zostala wyznaczona w
odlegtosci dziesieciokrotnej wysokosci catkowitej elektrowni wiatrowej mierzonej od poziomu gruntu do
najwyzszego punktu budowli. W strefie tej zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw mieszkalnych, budynkéw o
funkcji mieszkalnej, w sktad ktérej wchodzi funkcja mieszkaniowa. Ustawa z dnia 27 czerwca 2018 r. o zmianie
ustawy o odnawialnych zrédlach energii wprowadzita mozliwo$¢ uchwalenia miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego przewidujacych mozliwo$¢ lokalizacji funkcji mieszkaniowych do 16 lipca
2022 r.

Uchwala nr LVIL.314.2022 z dnia 27 maja 2022 r. Rada Gminy Zagrodno uchwalita miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dla obrgbu Wojciechéw. Wojewoda Dolno$laski, pismem z dnia 6 grudnia
2022 r., zaskarzyl uchwale wnoszac o stwierdzenie niewaznosci czesci jej zapisow. Wojewddzki Sad
Administracyjny we Wroctawiu wyrokiem z dnia 27 kwietnia 2023 r. stwierdzil niewazno$¢ uchwaty nr
LVIL314.2022 w zakresie terenéw 1U i 11RM w czeSci potozonej w odleglosci 50 m od wyznaczonego
cmentarza oraz terenéw IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5SMN, 2MW i w czgéci IMW okreslonych w studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy jako obszary RM1 zaréwno w czeSci
tekstowej jak i graficznej. Niniejsza uchwata dotyczy przeznaczenia terendw, dla ktérych WSA stwierdzit
niewazno$¢ uchwaty Rady Gminy Zagrodno nr LV1.314.2022.

Przedmiotowy projekt planu zgodny jest z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
Gminy Zagrodno. Analiza zostata przyjeta przez Rad¢ Gminy Zagrodno uchwatg nr XXI1.114.2016 z dnia 25
sierpnia 2016 roku. Uchwalenie planu miejscowego miesci si¢ w wieloletnim programie sporzadzania planéw
miejscowych - etap II.

Sposéb realizacji wymogow okreslonych w art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury,
walory architektoniczne i krajobrazowe
Wymagania zostaly spelnione poprzez ustalenie linii zabudowy, rodzaju i kolorystyki pokry¢ dachowych,
rodzaju i kolorystyki elewacji.

Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami
i ochrony gruntéw rolnych lesnych
Wymagania zostaly spelnione poprzez ustalenie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej, uregulowanie
gospodarki wodno — $ciekowej, zakaz realizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco lub potencjalnie
znaczgco oddziatywaé na Srodowisko z wylaczeniem inwestycji zwigzanych z infrastrukturg techniczng i
drogami oraz wskazanie terenéw chronionych akustycznie.

Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspétczesnej
Wymagania zostaly spetnione poprzez ustalenie strefy obserwacji archeologicznej ,,OW”, objecie ochrong
obszaru historycznego uktadu ruralistycznego wsi oraz stanowiska archeologicznego. Ochrong objeto takze
obiekty i obszary zabytkowe wpisane do gminnej ewidencji zabytkow.

Na obszarze objetym planem brak jest dobr kultury wspétczesnej.




Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia,
a takze potrzeby osob niepetnosprawnych
Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia zostaly spetnione poprzez wprowadzenie
ustalenia zaopatrzenia w wode z istniejacej sieci wodociggowej i odprowadzenia $ciekéw do kanalizacyjnej
sanitarnej z dopuszczeniem rozwigzan indywidualnych. Potrzeby os6b niepelnosprawnych zostaty spetnione
poprzez zapewnienie zgodnie z przepisami odrgbnymi minimalnej iloSci miejsc postojowych dla pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa.

Walory ekonomiczne przestrzeni
Walory ekonomiczne przestrzeni zostaty spetnione poprzez ustalenie terenéw pod zabudowe zgodnie z
dotychczasowym przeznaczeniem. Planem objete sa tereny posiadajace dostgp do drég publicznych i
infrastruktury technicznej. Zapisy planu miejscowego zgodne sg z zapisami studium.

Prawo witasnosci
Zapisy planu miejscowego nie ograniczajag swobody w wykonywaniu prawa wlasno$ci oraz nie ograniczaja
korzystania z nieruchomosci w dotychczasowy sposéb i zgodny z dotychczasowym przeznaczeniem.

Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.
Zapisy planu miejscowego nie wplywaja na nieruchomosci niezbedne na cele obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa, a przede wszystkim na drogi publiczne, linie kolejowe, wodne szlaki komunikacyjne, obiekty wojska,
policji, strazy granicznej.

Potrzeby interesu publicznego.
Zapisy planu miejscowego umozliwiajg realizacje inwestycji z zakresu ustug, w tym ustug publicznych.

Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych
Potrzeby zostaty spelnione poprzez mozliwo$¢ realizacji obiektéw i urzadzen oraz sieci infrastruktury
technicznej na calym obszarze objetym planem. Zapisy planu miejscowego nie ograniczajg rozwoju sieci
szerokopasmowych.

Zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania, w tym przy uzyciu
Srodkow komunikacji elektronicznej
Spoteczenstwo miato mozliwo$¢ sktadania wnioskéw do przedmiotowego planu miejscowego do dnia 1 lutego
2021 r. Zapewnienie mozliwosci udzialu spoleczenstwa w pracach nad planem zostalo takze zapewnione

poprzez projektu planu do publicznego wgladu w dniach ................. , mozliwos¢ wnoszenia uwag do planu
do dnia ............... r. W trakcie wylozenia projektu planu do publicznego wgladu zorganizowana zostata w
dniu ................ dyskusja publiczna na rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu.

Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych
Jawnos¢ 1 przejrzysto$¢ procedury zostata zachowana poprzez udokumentowanie dotychczasowych czynnos$ci
formalno — prawnych.

Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celow zaopatrzenia ludnosci
Zapewnienie odpowiedniej ilosci i jako$ci wody, do celéw zaopatrzenia ludno$ci zostalo spetlnione poprzez
zapisy dotyczace zaopatrzenia w wod¢ z gminnej sieci wodociagowe;.

Sposéb realizacji wymogow okreslonych w art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

Obszar objety planem stanowia grunty oséb prywatnych i gminy Zagrodno. Przeznaczenie terenéw pod
zabudowe¢ zagrodowa, mieszkaniowa jednorodzinng i ustugowa jest zgodne ze studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Zagrodno. W terminie wyznaczonym przez Wéjta Gminy
Zagrodno w obwieszczeniu o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego ztozony zostat jeden wniosek,
ktéry nie dotyczy obszaru objetego niniejszym planem. Sporzadzona zostala prognoza oddziatywania ustalen
planu miejscowego na srodowisko, ktéra nie wykazata negatywnego oddzialywania na srodowisko.

Sposéb realizacji wymogow okreslonych w art. 1, ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:



Ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania transportochtonnosci
uktadu przestrzennego
Zapisy planu miejscowego nie beda wplywac na transportochtonno$¢ ukladu przestrzennego. Wyznaczone
tereny pod zabudowe zgodne sa z dotychczasowym uzytkowaniem terenu i potozone sa przy istniejacych
drogach.

Lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajgcy mieszkaricom wykorzystanie
publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego Srodka transportu
Obszar objety planem polozony w obszarze zainwestowania wiejskiego, co potencjalnie umozliwi mieszkancom
korzystanie z transportu publicznego. Obecnie na terenie Gminy Zagrodno nie jest prowadzony transport
publiczny.

Zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych
i rowerzystow
Zapisy planu miejscowego nie zawieraja zapisOw ograniczajacych si¢ przemieszczanie si¢ pieszych i
rOWerzystow.

Dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy
Plan ustala pod zabudowe tereny posiadajgce dostgp do drég publicznych z dobrym dostgpem do sieci
wodociggowej i energetycznej. Wyznaczone tereny pod zabudowe znajduja si¢ w obszarze zainwestowania
wiejskiego i jego poblizu.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

Uchwalenie planu miejscowego nie bedzie miato wptywu na finanse publiczne, w tym na budzet gminy gléwnie
z powodu ustalenia przeznaczenia terenéw zgodnie z dotychczasowym uzytkowaniem.



