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1 Wprowadzenie.
1.1 Podstawa formalno — prawna opracowania prognozy

Projekt planu ogélnego Gminy Zagrodno, zwany dalej planem ogélnym opracowano na
podstawie Uchwaty nr 11.7.2024 Rady Gminy Zagrodno z dnia 14 maja 2024 r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia planu ogdélnego gminy Zagrodno.

Podstawe prawng opracowania planu ogdlnego stanowi:

e Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.);

o Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu
planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz
wydawania z niego wypisow i wyrysow
(Dz. U. z 2023 r. poz. 2758);

e Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu
wyznaczania granic obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogélnym gminy
(Dz. U. z 2024 r. poz. 729).

Obowigzek sporzadzenia prognozy oddziatywania na srodowisko wynika z art.13i ust. 3 pkt 3
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r., oraz art. 46 ust. 1
pkt 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko
(ti. Dz. U. z 2024 r. poz. 1112, ze zm.).

Przy opracowaniu niniejszej prognozy wykorzystano pismiennictwo, materiaty zrédtowe oraz akty
prawne wymienione w pkt 14.

1.2 Celi zakres prognozy

Prognoza oddzialywania na srodowisko do planu ogdlnego sporzadzana jest w ramach
strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko prowadzonej na podstawie art. 46 ust. 1 pkt 1
ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczehstwa w ochronie
srodowiska oraz 0 ocenach oddziatywania na srodowisko .

Zakres niniejszej prognozy oddziatywania na Srodowisko zostat uzgodniony z Regionalnym
Dyrektorem Ochrony Srodowiska we Wroctawiu oraz z Panstwowym Powiatowym Inspektorem
Sanitarnym w Zitotoryi.

Celem opracowania prognozy jest miedzy innymi:

¢ analiza i ocena istniejgcego stanu srodowiska,

e ocena potencjalnego wptywu inwestycji realizowanych na podstawie ustalen planu ogdlnego
na srodowisko,

e ocena potencjalnych zmian, ktére mogg zaistnie¢ w srodowisku wyniku realizacji ustalenh planu
ogolnego oraz wskazanie rozwigzan minimalizujgcych i kompensujgcych potencjalne
negatywne oddziatywanie.

Zakres prognozy jest zgodny z art. 51 ust. 2 i art. 52 ust. 1 ustawy o udostepnianiu informacji

o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko.
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1.3 Powigzania prognozy z innymi dokumentami

Przy opracowaniu prognozy do projektu planu ogélnego uwzgledniono w szczegolnosci ustalenia
zawarte w:

Planie zagospodarowania przestrzennego wojewoédztwa dolnoslgskiego przyjetym uchwatg
nr XIX/482/20 Sejmiku Wojewddztwa Dolnoslaskiego z dnia 16 czerwca 2020 r.;

Strategii rozwoju gminy Zagrodno na lata 2021-2025 przyjetej uchwatg nr XLVIII.268.2021
Rady Gminy Zagrodno z dnia 30 listopada 2021 r. w sprawie przyjecia Strategii Rozwoju
Gminy Zagrodno na lata 2021-2025 r;

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Zagrodno
przyjetym uchwatg nr 111.12.2018 2018 Rady Gminy Zagrodno z dnia 28 grudnia 2018;
Miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego (dziatka nr 358)

Uchwata nr XXI1/121/96 Rady Gminy w Zagrodnie z dnia 17 maja 1996 r.;

Miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego (dziatka nr 265/2)

Uchwata nr XXI11/153/96 Rady Gminy w Zagrodnie z dnia 6 listopada 1996 r.;

Miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego terenéw pod modernizacje odcinka
szlaku kolejowego E-30 obreb Radziechéw gmina Zagrodno

Uchwata nr XXXXVI11/202/06 Rady Gminy Zagrodno z dnia 4 sierpnia 2006 r.;

Miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego terenu przeznaczonego pod
eksploatacje kruszywa naturalnego ,Radziechéw” w rejonie wsi Radziechow

Uchwata nr X1/56/07 Rady Gminy Zagrodno z dnia 30 pazdziernika 2007 r.;

Miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego na lokalizacje elektrowni wiatrowych
z infrastrukturg towarzyszacg w rejonie miejscowosci Radziechéw i Jadwisin

Uchwata nr VIII.47.2011 Rady Gminy Zagrodno z dnia 29 czerwca 2011 r.;

Miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dziatki 443/1 w Radziechowie
Uchwata nr LIV/307/2022 Rady Gminy Zagrodno z dnia 7 kwietnia 2022 r.;

Miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego obrebu Radziechéw

Uchwata nr LVI.313.2022 Rady Gminy Zagrodno z dnia 27 maja 2022 r.;

Miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego obrebu Wojciechéw

Uchwata nr LVI.314.2022 Rady Gminy Zagrodno z dnia 27 maja 2022 r.;

Miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego obrebu Jadwisin

Uchwata nr LVI.315.2022 Rady Gminy Zagrodno z dnia 27 maja 2022 r.;

Miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego obrebu tukaszéw etap 1

Uchwata nr LVII.322.2022 Rady Gminy Zagrodno z dnia 10 czerwca 2022 r.;

Miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego obrebu tukaszow etap 2

Uchwata nr LXII1.366.2022 Rady Gminy Zagrodno z dnia 30 listopada 2022 r.;

Miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego obrebu Olszanica

Uchwata nr LXVII1.413.2023 Rady Gminy Zagrodno z dnia 30 maja 2023 r.;

Miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego obrebu Uniejowice

Uchwata nr LXVI11.414.2023 Rady Gminy Zagrodno z dnia 30 maja 2023 r.;

Miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego obrebu Brochocin w gminie Zagrodno
Uchwata nr LXX.420.2023 Rady Gminy Zagrodno z dnia 23 czerwca 2023 r.;

Miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego obrebu Grodziec w gminie Zagrodno
Uchwata nr LXXII.437.2023 Rady Gminy Zagrodno z dnia 27 wrze$nia 2023 r.;

Miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego obrebu Wojciechow

Uchwata nr LXXI11.452.2023 Rady Gminy Zagrodno z dnia 31 pazdziernika 2023 r.;
Miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego obrebu Zagrodno

Uchwata nr LXXI11.453.2023 Rady Gminy Zagrodno z dnia 31 pazdziernika 2023 r.;
Miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego obrebu Modlikowice
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Uchwata nr LXXV.476.2023 Rady Gminy Zagrodno z dnia 29 grudnia 2023 r.;
¢ Miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego obrebu Brochocin
Uchwata nr 111.14.2024 Rady Gminy Zagrodno z dnia 2 pazdziernika 2024 r.;
e Miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego obrebu Wojciechéw
Uchwata nr VI1.39.2024 Rady Gminy Zagrodno z dnia 2 pazdziernika 2024 r.;
¢ Miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego obrebu Lukaszow
Uchwata nr VI1.40.2024 Rady Gminy Zagrodno z dnia 2 pazdziernika 2024 r.;
¢ Miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego obrebu Radziechéw
Uchwata nr X1.65.2024 Rady Gminy Zagrodno z dnia 30 grudnia 2024 r.;
¢ Gminnej Ewidencji Zabytkow Gminy Zagrodno
Zarzgdzenie nr 0050.14.2015 Wojta Gminy Zagrodno z dnia 3 marca 2015r.;
¢ Mapie topograficznej dla obszaru Gminy Zagrodno;
¢ Mapie ewidencji gruntéow i budynkow dla obszaru Gminy Zagrodno format GML.

2 Przyjete zatlozenia i metodyka opracowania prognozy

W ramach strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko rownolegle z pracami projektowymi
prowadzonymi nad projektem planu ogélnego sporzadzona zostata niniejsza prognoza oddziatywania
na srodowisko.

Prognoza zawiera analize i ocene obecnego stanu srodowiska w obszarze Gminy Zagrodno,
perspektywy i mozliwosci zmiany tego stanu, oraz identyfikacje dziatan zapisanych w ustaleniach
planu ogdlnego zmierzajgcych do poprawy lub utrzymania stanu istniejgcego.

Przy opracowywaniu dokumentu oparto sie na pismiennictwie, materiatach zrodtowych,
obowigzujgcych aktach prawnych, uwarunkowaniach srodowiskowych wystepujgcych na obszarze
objetym opracowaniem oraz przemysleniach autorow wynikajgcych z analizy dokumentu
podstawowego — projektu planu ogélnego.

W opracowaniu przyjeto metode oceny oddziatywania o réznym stopniu oraz réznym charakterze
wptywu ustalen planu ogolnego na srodowisko z uwzglednieniem zagospodarowania istniejgcego
i projektowanego.

Prognoza zawiera analize ustalen planu ogdlnego oraz opis prognozowanych oddziatywan
na poszczegolne komponenty Srodowiska jak: réznorodnos¢ biologiczna, ludzi, zwierzeta, rosliny,
wode, powietrze, powierzchnie ziemi, krajobraz, klimat, zasoby naturalne, zabytki.

W opracowaniu przeanalizowano i oceniono przewidywane pozytywne i negatywne oddziatywania
w aspekcie  bezposrednim,  posrednim,  wtoérnym,  skumulowanym,  krotkoterminowym,
Srednioterminowym, dlugoterminowym, statym i chwilowym.

3 Analiza i ocena stanu srodowiska
3.1 Ogodlna charakterystyka uwarunkowan przyrodniczych i antropogenicznych
3.1.1 Potozenie geograficzno — administracyjne

Gmina Zagrodno potozona jest w potudniowo-zachodniej Polsce, w wojewddztwie dolnoslgskim.
Gmina administracyjnie nalezy do powiatu ztotoryjskiego.

Gmina lezy w dorzeczu Kaczawy — przez jej teren przeptywa rzeka Skora, ktéra jest prawym
doptywem Kaczawy. Teren gminy jest czesciowo zalesiony i bogaty w tereny zielone, co sprzyja
turystyce i rekreacji. Zagrodno jest oddalone o okoto 6 km na pétnocny zachdd od Ziotoryi, co
zapewnia blisko$¢ do wazniejszych osrodkow miejskich w regionie.

Wedtug systemu regionalizacji fizycznogeograficznej w ukfadzie dziesietnym [Kondracki J.]
obszar objety opracowaniem nalezy do:
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e Megaregionu: Pozaalpejska Europa Srodkowa (numer: 31);
e Makroregionu: Sudety (numer: 318);

o Mezoregionu: Pogérze Kaczawskie (numer: 318.54);

e Mikroregionu: Pogérze Ziotoryjskie.

3.1.2 Budowa geologiczna i rzezba terenu

Gmina Zagrodno potozona jest na pograniczu dwoch jednostek geograficznych — potudniows jej
czes¢ zajmuje Pogorze Kaczawskie, a pétnocng Wysoczyzna Chojnowska. Budowa geologiczna tego
obszaru jest zréznicowana i ztozona, co znajduje odzwierciedlenie w uksztattowaniu terenu. Na
potudniu dominujg skaly pochodzenia wulkanicznego, gtéwnie bazalty, ktére sg pozostatoscig po
dziatalnosci wulkanicznej sprzed milionéw lat. Wzniesienia takie jak Grodziec sg przyktadami
wygastych stozkow wulkanicznych, zbudowanych z law bazaltowych i tufow. W podtozu wystepujg
réowniez skaty osadowe, takie jak piaskowce i ilaste bentonity, pochodzgce gtoéwnie z okresu
mezozoicznego.

W péinocnej czesci gminy, na terenie Wysoczyzny Chojnowskiej, dominuje pokrywa
czwartorzedowa, utworzona przez procesy zwigzane z zlodowaceniami. Wystepujg tu gtéwnie piaski,
zwiry, gliny zwatowe oraz osady wodnolodowcowe, typowe dla obszaréw objetych dziatalnoscig
lodowca i jego woéd roztopowych. Réwniny wysoczyznowe powstate w wyniku tych proceséw majag
charakter falisty, z lokalnymi pagérkami morenowymi oraz obnizeniami wypetnionymi piaskami,
mutami i torfami.

Catos¢ obszaru gminy charakteryzuje sie znaczng zmiennos$cig geologiczng, co znajduje wyraz
w obecnosci réznych typdw skat i osadéw oraz w zréznicowanej rzezbie terenu. Wystepujg tu rowniez
surowce naturalne, takie jak kruszywa i bentonity, ktoérych ztoza sg eksploatowane lokalnie. Budowa
geologiczna gminy Zagrodno stanowi interesujgce potagczenie elementdéw pochodzenia
wulkanicznego, osadowego oraz polodowcowego.

Rzezba terenu gminy Zagrodno jest zroznicowana — potudnie to pagorkowate Pogorze
Kaczawskie z wulkanicznymi wzgérzami (np. Grodziec), a pétnoc to réwninna, lekko falista
Wysoczyzna Chojnowska, uksztattowana przez lodowiec. Obszar cechujg wyrazne roéznice
wysokosci, obecnos¢ dolin rzecznych, pagorkow morenowych i zagtebien wypetnionych torfami.

3.1.3 Warunki klimatyczne

Gmina Zagrodno charakteryzuje sie klimatem umiarkowanym cieptym, przejsciowym pomiedzy
morskim a kontynentalnym. Oznacza to, ze warunki pogodowe sg dos¢ zréznicowane i podlegaja
wplywom zaréwno wilgotnych mas powietrza znad Atlantyku, jak i suchszych kontynentalnych mas
powietrza ze wschodu.

Srednia roczna temperatura powietrza wynosi okoto 8-9°C, przy czym najcieplejszym miesigcem
jest lipiec, ze $rednig temperaturg okoto 17-18°C, a najchfodniejszym — styczen, kiedy $rednie
temperatury spadajg do okoto —1 do —2°C. Zima bywa chtodna, ale nie ekstremalna, natomiast lato
jest umiarkowanie ciepte, z przelotnymi opadami i burzami.

Roczna suma opadéw atmosferycznych oscyluje wokét 600-750 mm, przy czym najwiecej
deszczu przypada na miesigce letnie (czerwiec—sierpien), a najmniej na zimowe (grudzien—luty).
Opady majag gtdéwnie charakter deszczowy, cho¢ zimg mozliwe sg takze opady $niegu, szczegdlnie
w okresie przejsciowym miedzy styczniem a marcem.

Klimat gminy charakteryzuje sie réwniez do$¢ duzg zmiennoscig warunkéw pogodowych, typowa
dla strefy przejsciowej. Czesto wystepujg zmiany frontéw atmosferycznych, co wptywa na wahania
temperatury, wilgotnosci i sity wiatru. Wiatry przewazajg z kierunkéw zachodnich i potudniowo-
zachodnich, co wigze sie z dominacjg zachodniego przeptywu atmosferycznego nad Europa.
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3.1.4 Wody powierzchniowe i podziemne

Wody powierzchniowe

Najwazniejszym ciekiem przeptywajgcym przez gmine jest Skora, ktora stanowi lewobrzezny
doptyw Czarnej Wody, zasilany przez mniejsze doptywy lokalne.

Z uwagi na przewazajgcy charakter rolniczy terenu i tagodng rzezbe w czesci pétnocnej, siec
hydrograficzna nie jest gesta. Wystepujg tu gtéwnie niewielkie potoki i rowy melioracyjne, ktére petnig
funkcje odwadniajgca tereny wysoczyznowe i podmokie. W czesci potudniowej, w obrebie bardziej
urozmaiconej rzezby Pogérza Kaczawskiego, ciekdw wodnych jest nieco wiecej, a ich spadki sg
wieksze, co wptywa na bardziej dynamiczny charakter przeptywu.

Na terenie gminy znajdujg sie réwniez niewielkie zbiorniki wodne — zaréwno naturalne oczka
wodne, jak i sztuczne stawy, powstate gtéwnie na potrzeby rolnictwa lub hodowli ryb. W obnizeniach
terenu, szczegdlnie w rejonach torfowiskowych, wystepujg réwniez okresowe zastoiska wodne,
wypetniajgce sie wodg opadowg lub roztopowa.

Wody powierzchniowe gminy majg znaczenie gtownie lokalne — wplywajg na warunkKi
przyrodnicze, rolnictwo i mikroklimat, ale nie stanowig waznych szlakow wodnych ani zrodet
zaopatrzenia w wode pitng. Ich jakos¢ zalezy w duzej mierze od gospodarki rolnej i stosowanych
praktyk melioracyjnych

Wody podziemne

Wody podziemne na obszarze gminy Zagrodno wystepujg gtéwnie w osadach czwartorzedowych
i lokalnie w skatach starszych, a ich zasoby majg charakter lokalny, ale sg istotne dla zaopatrzenia
mieszkancow i rolnictwa w wode.

Najwazniejsze dla gminy sg piytko wystepujgce wody gruntowe, zwigzane z osadami
czwartorzedowymi — gtébwnie glinami, piaskami i zwirami pochodzenia lodowcowego i
wodnolodowcowego. Wody te wystepujg przewaznie na niewielkich gtebokosciach, od kilku do
kilkunastu metrow, i zasilane sg gtdwnie wodami opadowymi. Charakteryzujg sie one zmiennym
poziomem w zaleznosci od pory roku i warunkdéw atmosferycznych, a ich zasoby sg najczesciej
wykorzystywane w gospodarstwach domowych i rolnictwie.

3.1.5 Gleby i surowce naturalne

Gleby wystepujgce na obszarze Gminy Zagrodno sg to przewaznie gleby pochodzenia gliniastego
i lessowego, rozwiniete gtéwnie na osadach polodowcowych, piaskach, zwirach i glinach zwatowych.

Na przewazajgcej, rowninnej czesci gminy — czyli w obrebie Wysoczyzny Chojnowskiej —dominujg
gleby brunatne, ptowe i pseudo bielicowe, wytworzone z glin i piaskéw gliniastych. Sa to gleby sredniej
i dobrej jakosci, czesto wykorzystywane rolniczo. Z uwagi na stosunkowo dobrg strukture
i umiarkowang zawarto$¢ prochnicy, sg one odpowiednie do uprawy zbdz, ziemniakéw i roslin
pastewnych.

W potudniowej czesci gminy, w obrebie Pogérza Kaczawskiego, wystepujg gleby uksztattowane
na skatach wulkanicznych, gtéwnie bazaltach. Sg to zyzne gleby brunatne i redziny, zawierajgce duzo
sktadnikéw mineralnych, co czyni je bardzo wartosciowymi rolniczo.

Najwazniejszymi surowcami wystepujgcymi na terenie gminy sg kruszywa naturalne, gtéwnie
piaski i zwiry, pochodzenia lodowcowego i wodnolodowcowego. Wystepujg one przede wszystkim na
terenach wysoczyznowych i w dolinach rzecznych, gdzie tworzg dobrze sortowane zioza
eksploatowane gospodarczo, m.in. w rejonie Radziechowa. Surowce te majg zastosowanie w
budownictwie, drogownictwie oraz przy pracach ziemnych.

Lokalnie wystepujg takze surowce ilaste i gliny, ktére mogg by¢ wykorzystywane jako surowiec do
produkcji ceramiki budowlanej, jednak ich znaczenie gospodarcze jest ograniczone i czesto zalezy
od lokalnych potrzeb.
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Podsumowujgc, gmina Zagrodno posiada lokalne ztoza surowcow mineralnych o znaczeniu
przede wszystkim budowlanym i przemystowym. Kruszywa naturalne i bentonity stanowig gtowne
bogactwo mineralne tego obszaru, a ich eksploatacja prowadzona jest w ograniczonej, kontrolowane;j
skali

3.1.6 Faunaiflora

e Fauna

W rejonie Gminy Zagrodno spotyka sie wiele gatunkéw ssakéw, m.in. sarny, dziki, lisy, kuny, jeze,
zajgce szaraki, a takze mniejsze gryzonie. Na terenach lesnych i zadrzewionych mozliwe jest rowniez
wystepowanie borsukéw i tasic. W ostatnich latach coraz czesciej obserwuje sie takze bobry w dolinie
Kaczawy, ktore tworzg tamy i zeremia, wptywajgc na lokalny ekosystem wodny.

Awifauna réwniez jest bardzo bogata. Wystepujg tu zaréwno gatunki lesne, jak dziecioty, sojki,
sikory i drozdy, jak i ptaki zwigzane z terenami wodnymi — np. czapla siwa, kaczki krzyzowki, tyski czy
zimorodki. W okresie wiosennym i jesiennym przez ten obszar przelatujg liczne gatunki ptakéw
migrujgcych. W srodowiskach wodnych i podmoktych liczne gatunki ryb, m.in. kietb, karas, szczupak
oraz okoh. Spotka¢ mozna réwniez ptazy, takie jak zaby trawne, ropuchy szare i traszki, zwtaszcza w
okresie rozrodu.

Warto tez wspomnie¢ o gadach — w okolicznych zaros$lach i nieuzytkach wystepujg jaszczurki
zwinki, padalce oraz zaskronce. Ich obecnos¢ Swiadczy o dobrej jakosci Srodowiska naturalnego,
szczegolnie na obszarze gminy.

e Flora

Flora gminy Zagrodno jest zréznicowana i odzwierciedla potozenie gminy na styku Pogorza
Kaczawskiego i Wysoczyzny Chojnowskiej. Obszar ten charakteryzuje sie przewazajgcym
uzytkowaniem rolniczym, co wptywa na przeksztatcenie znacznej czesci naturalnej szaty roslinnej,
jednak w wielu miejscach zachowalty sie cenne przyrodniczo enklawy z bogatg i typowg dla Dolnego
Slgska flora.

W potudniowej, bardziej pagoérkowatej czesci gminy, w obrebie Pogorza Kaczawskiego, wystepujg
fragmenty naturalnych i pétnaturalnych laséw lisciastych i mieszanych, z dominacjg debow, bukdw,
grabow oraz domieszka klonu, jaworu i lipy. Lasy te rosng gtdwnie na zyznych glebach brunatnych i
redzinach w rejonach wzgorz wulkanicznych, takich jak Grodziec. W runie leSnym mozna spotkac
m.in. zawilca gajowego, przylaszczke pospolitg, marzanke wonng czy konwalijke dwulistng.

W dolinach rzecznych i terenach podmoktych wystepujg zespoty roslinnosci wilgotnej i bagienne;j,
w tym zarosla wierzbowe, olsy oraz fragmenty fgk podmoktych, na ktérych rosng m.in. turzyce,
kosacce, jaskry i sitowie. Sg to wazne siedliska dla lokalnej bior6znorodno$ci.

Na terenach wysoczyznowych i rolniczych przewazajg tgki, pastwiska, miedze i zadrzewienia
srédpolne, ktére petnig funkcje korytarzy ekologicznych. Roslinnos¢ typowa dla tych siedlisk to przede
wszystkim gatunki trawiaste, chwasty segetalne (np. mak polny, chaber btawatek), a takze krzewy i
drzewa lidciaste, gtéwnie w formie zadrzewien przydroznych i paséw ochronnych.

Na uwage zastugujg rowniez pomniki przyrody oraz objete ochrong gatunki roslin, wystepujace
lokalnie w rezerwatach przyrody i uzytkach ekologicznych, jak rowniez w poblizu historycznych
zatozen parkowych, takich jak otoczenie zamku Grodziec. Znalez¢ tam mozna m.in. stare lipy, deby i
cisy, ktére stanowig wazny element krajobrazu kulturowo-przyrodniczego gminy.

3.1.7 Formy ochrony przyrody

Na obszarze Gminy Zagrodno wystepuje jeden obszar objety obszarowg formg ochrony przyrody.
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Obszar Chronionego Krajobrazu ,,Grodziec”*

e Podstawa prawna ustanowienia: Rozporzadzenie Nr 31 Wojewody Dolnoslgskiego z dnia 28
listopada 2008 r. w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu "Grodziec" (Dz. Urz. z 2008 r.
Nr 317, poz. 3930).

o Lokalizacja: Granica obszaru biegnie od wsi Garnczary w kierunku potudniowo-wschodnim
brzegiem lasoéw oraz potokiem Zimnik do pierwszych zabudowan wsi Zagrodno, gdzie skreca
na potudniowy zachod brzegiem lasu. Nastepnie prowadzi drogg do wsi Grodziec obejmujgc
zamek i dalej torami kolejowymi w kierunku wsi Raciborowice Dolne. Od toréow kolejowych
granica poprowadzona jest od strony zachodniej wzdtuz kompleksu lesnego do wsi Garnczary
obejmujgc wies Jurkdw.

e Przedmiot ochrony:

(o]

Utrzymanie ciggtosci i trwatosci ekosysteméw — przede wszystkim lesnych i nielesnych
(tak, pastwisk, ciekow).

Wspieranie procesow naturalnych — sukcesja naturalna, odnowienia z lokalnych
gatunkow, eliminacja gatunkow obcych.

Zwiekszanie roznorodnosci biologicznej — w tym gatunkow biocenotycznych i
tworzenie ekotondw.

Zachowanie siedlisk cennych i zagrozonych — poprzez ochrone drzew pomnikowych,
martwego drewna i zadrzewien srédpolnych.

Ochrona tradycyjnego krajobrazu rolniczego — parki wiejskie, miedze, zakrzaczenia,
wypas.

Racjonalna gospodarka towiecka — zgodnie z pojemnoscig srodowiska.

Rozwdj turystyki i edukacji przyrodniczej — w sposob zrownowazony i przyjazny dla
Srodowiska.

Tworzenie korytarzy ekologicznych — waznych dla migracji fauny i tgcznosci
ekosystemow.

Obszar Chronionego Krajobrazu "Grodziec" prezentuje sobg znaczne walory przyrodnicze.
Wzgdrze Grodziec potozone w centrum obszaru jest Scietym stozkiem wulkanicznym. Okreslony jest
jako zjawisko unikatowe, tworzy swoisty krajobraz rzezby wulkaniczne;.

e *Opracowano na podstawie Rozporzgdzenia nr 31 Wojewody Dolnoslgskiego z dnia 28 listopada 2008
r. w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu "Grodziec" (Dz. Urz. z 2008 r. Nr 317, poz. 3930).

Pomniki przyrody ozywionej:
Na obszarze Gminy Zagrodno wystepuje 5 pomnikéw przyrody ozywionej bedgcych zabytkowymi

drzewami.

o Gatunek drzewa: Lipa drobnolistna — (Tilia cordata),

O

Wysokos$¢ [m]:19,

Pierénica [cm]:134,

Obwdd [cm]:421,

Potozenie: Rosnie w rzedzie drzew przy drodze polnej prowadzgcej na potnoc od
potudniowo-zachodniej czesci Radziechowa.

e Gatunek drzewa: Lipa drobnolistna — (Tilia cordata),

o

(0]

(o]

Wysoko$¢ [m]:22,
Pierénica [cm]:158,
Obwad [cm]:496,
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o Potozenie: Rosnie za budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym nr 16A, przy drodze
wewnetrzne;.
o Gatunek drzewa: Magnolia drzewiasta — (Magnolia acuminata),
o Wysoko$¢ [m]:18,
o Piersnica [cm]:72,
o Obwdd [cm]:226,
o Potozenie: Rosnie ok. 30 m na zachdd od ruin patacu.
e Gatunek drzewa: Dab szyputkowy — (Quercus robur),
o Wysoko$¢ [m]:19,
o Piersnica [cm]:140,
o Obwdd [cm]:440,
o Potozenie: Rosnie przy rzece Skora, ok. 600 m na pétnoc od mostu drogi wojewodzkiej
nr 363.
e Gatunek drzewa: Gatunek drzewa: Lipa drobnolistna — (Tilia cordata),
o Wysokos¢ [m]:24,
o Piersnica [cm]:162,
o Obwdd [cm]:509,
o Polozenie: Rosnie posréd podl, ok. 570 m na wschod od drogi prowadzacej z Grodzca do
Olszanicy.

3.1.8 Dziedzictwo kulturowe i ochrona konserwatorska

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami
formami ochrony zabytkéw sa:
e wpis do rejestru zabytkdw;
e wpis na Liste Skarbéw Dziedzictwa;
e uznanie za pomnik historii;
e utworzenie parku kulturowego;
e ustalenia ochrony w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego albo w decyzji
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, decyzji o warunkach zabudowy, decyzji
0 zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej, decyzji o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej lub
decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie lotniska uzytku publicznego.
¢ Na mocy ustaleh planéw miejscowych objeto obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkéw
przyjetej Zarzgdzeniem nr 0050.14.2015 Wojta Gminy Zagrodno z dnia 3 marca 2015 .
Na obszarze Gminy Zagrodno nie ustalono form ochrony zabytkéw na mocy wpisu na Liste
Skarbéw Dziedzictwa, uznanie za pomnik historii, utworzenie parku kulturowego.
Obszary i obiekty objete ochrong konserwatorskg na mocy wpisu do rejestru zabytkéw
wyszczegoélniono w tabeli nr 1.
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Tabela nr 1 Obiekty i obszary objete ochrong konserwatorskg na mocy wpisu do rejestru zabytkéw™

Lp. | Miejscowosé Obiekt Adres Nr | Rodzaj obiektu Rejestr Data
zabytkow wpisu
. Koscidt filialny pw. .y
1 Brochocin ) . . Kosciot A/1427/540 27-02-1959
Matki Boskiej Bolesnej
2 | Brochocin | oSciotfiliany pw. Kosciot A1427/540 | 27-02-1959
Matki Boskiej Bolesnej
3 | Brochocin Cmentarz Cmentarz A1428/926/L | 16-02-1990
przykoscielny
4 | Brochocin Park podworski (1) Brocng:; tzw. Park AI2771/498/L | 13-05-1977
5 Brochocin Obora w zespole Broch(?cm tzw. Budynek A/2531/1-4 16-07-2010
Goérny gospodarczy
6 | Brochocin Stajnia w zespole | CroChoCin ZW. Budynek A/2531/1-4 | 16-07-2010
Gorny gospodarczy
7 Brochocin . Obora z czescig Broch(?cm tzw. Budynek A/2531/1-4 16-07-2010
mieszkalng w zespole Gorny gospodarczy
8 | Brochocin | Park podworski (Il) Brocggf:;tzw' Park A/2770/497/L | 13-05-1977
9 | Brochocin Srodpolna aleja Aleja AI2769/709/L | 25-06-1986
debowa
Kosciot filialny pw.
10| Grodziec Narodzenia Kosciot ANTT7/532 | 24-08-1959
Najswietszej Marii
Panny
11 Grodziec Zamek Zamek A/3515/279 11-05-1951
12 Grodziec Park zamkowy Park A/2855/507/L | 13-05-1977
13 Grodziec Patac Patac A/2856/531 27-02-1959
14 Grodziec Park Park A/2857/515/L | 13-05-1977
15 Grodziec Aleja lipowa Aleja A/2858/694/L | 25-06-1986
16 Grodziec Rzadcéwka w zespole Rzadcéwka 140/A/02/1-18 | 31-10-2002
17| Grodziec | Budynek mieszkalny | 42 Budynek 140/A/02/1-18 | 31-10-2002
w zespole mieszkalny
18| Grodziec | Dudynek mieszkalny Il 43 Budynek 140/A/02/1-18 | 31-10-2002
w zespole mieszkalny
. Budynek
19 Grodziec Obora | w zespole 140/A/02/1-18 | 31-10-2002
gospodarczy
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20 | Grodziec Obora Il w zespole Budynek 140/A/02/1-18 | 31-10-2002
gospodarczy
21| Grodziec | ©OPorazestodolaw Budynek 140/A/02/1-18 | 31-10-2002
zespole gospodarczy
22 | Grodziec | EBudynekbramny w Inny 140/A/02/1-18 | 31-10-2002
zespole
. Budynek
23 | Grodziec | Budynek mieszkalno- mieszkalno- | 140/A/02/1-18 | 31-10-2002
inwentarski w zespole
gospodarczy
24 | Grodziec | Budynek gospodarczy Budynek 140/A/02/1-18 | 31-10-2002
w zespole gospodarczy
. Budynek
25 Grodziec Stodota w zespole 140/A/02/1-18 | 31-10-2002
gospodarczy
26 | Grodziec Stodota polna w Budynek 140/A/02/1-18 | 31-10-2002
zespole gospodarczy
27 Grodziec Stacja trafo Trafostacja 140/A/02/1-18 | 31-10-2002
28 | Grodziec Fragmenty murow Mur/Ogrodzenie | 140/A/02/1-18 | 31-10-2002
kamiennych
29| Grodziec Brama w pierzei Inny 140/A/02/1-18 | 31-10-2002
potudniowej zespotu
Teren folwarku z
30 | Grodziec | Prukamikamiennymi, obszar 140/A/02/1-18 | 31-10-2002
sadem i widokiem na
folwark
31 tukaszéw Park Park A/3042/667/L |27-12-1983
Kosciot parafialny p.w.
32 | Modlikowice Matki Boskiej Kosciot A/2232/560 17-03-1959
Czestochowskiej
Potgczony z
33 | Modlikowice | Cmentarz parafialny cmentarzem Cmentarz A/2233/924/L | 16-02-1990
przykoscielnym
34 | Olszanica | KOSCiOtparafialny p.w. Koscioh A/2256/558 | 17-03-1959
Serca Pana Jezusa
35| Olszanica Cmentarz Cmentarz A/2257/939/L | 16-02-1990
przykoscielny
Kosciot filialny p.w
36 | Radziechow Nawiedzenia Koscioh A/2185/559 | 17-03-1959
Najswietszej Marii
Panny
Na
. . Wiatrak typu wzniesieniu;
37 | Radziechéw . 107 Inny A/3291/488/L | 29-12-1976
holenderskiego ok. 300 m na
pétnoc od
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zabudowan
mieszkalnych
38 | Uniejowice Park Park A/3414/668/L |27-12-1983
39 | Wojciechow Koscidt (ruina) Kosciot A/2535/543 03-03-1959
40 | Wojciechow Cmentarz Cmentarz A/2534/925/L | 16-02-1990
przykoscielny
41 | Wojciechow Patac Patac A/3412/542 27-02-1959
42 | Wojciechow Park Park A/3413/496/L | 13-05-1977
Kosciot pw. Matki
43| Zzagrodno | Eo%el Nieustajace; Kosciot A/1051 27-03-2008
Pomocy i Chrystusa
Kréla
44 | Zagrodno Cmentarz Cmentarz A/2547/927/L | 16-02-1990
przykoscielny
45| Zagrodno | @plica grobowarodu | Nacmentarzu Kaplica A/2546/1932 | 08-06-1967
Reibnitzéw przykoscielnym
46 Zagrodno Dwor (ruiny) Dwor A/3453/490/L | 29-12-1976
47 Zagrodno Park Park A/3453/490/L | 29-12-1976
48 Zagrodno Patac 157 Patac A/3455/285 11-05-1951
49 Zagrodno Park Park A/3454/523/L | 13-05-1977

*Opracowano na podstawie danych udostepnionych prze Dolnoslgskiego Konserwatora Zabytkow we
Wroctawiu.

3.1.9 Sie¢ komunikacyjna

Gmina Zagrodno dysponuje infrastrukturg transportowg opartg na transporcie drogowym, ktéry
odgrywa wazng role w obstudze ruchu lokalnego oraz w zapewnieniu powigzan komunikacyjnych.
Ukfad drogowy gminy Zagrodno opiera sie na sieci drég krajowych, wojewoédzkich, powiatowych
i gminnych, z ktérych najwazniejsze to:
Droga krajowa: autostrada A4;

Drogi wojewddzkie:

o

(0]

droga wojewddzka nr 328 (DW328);
droga wojewddzka nr 363 (DW363);

Drogi powiatowe

o 0O 0O o 0O o 0o 0o o o

nr 2611D tukaszow — Lubiatéw,

nr 2268D Jadwisin — Radziechow,

nr 2612D Jadwisin — Zagrodno — Pielgrzymka,
nr 2624D Ziotoryja — Uniejowice,

nr 2625D Uniejowice — Sedzimiréw,

nr 2290D Grodziec — Jurkow,

nr 2627D Grodziec — Olszanica,

nr 2631D Modlikowice — DW nr 328,

nr 2632D Olszanica — Radziechow,

nr 2628D Modlikowice — Zagrodno — DW nr 363,
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nr 2629D Brochocin — Modlikowice,

nr 2626D Grodziec — Stacja PKP,

nr 2630D Wojciechow — Brochocin,

nr 2266D Okmiany — kol. Radziechow.

o O O O

3.1.10 Infrastruktura techniczna
o obiekty kanalizacji sanitarnej / gospodarowanie odpadami

W gminie Zagrodno w petni skanalizowane sg jedynie trzy miejscowosci — tukaszow, Brochocin
i Wojciechow z oczyszczalnig sciekow w Brochocinie i Wojciechowie, a takze przepompownig
Sciekbw w Brochocinie. Ponadto swojg oczyszczalnie $ciekdédw posiada osiedle mieszkaniowe w
Olszanicy i Zagrodnie. Dostep do kanalizacji na terenie gminy ma jedynie nieco ponad 27% jej
mieszkancow.

Aktualnie w realizacji jest nowa oczyszczalnia Sciekow w Modlikowicach, do ktérej majg
by¢ podigczone wsie: Uniejowice, Zagrodno, Olszanica (wraz z kolonig Garnczary), Radziechéw
(wraz z kolonig Muszczyna), Jadwisin oraz Modlikowice. Docelowo z oczyszczalni Sciekdw w
Modlikowicach beda réwniez korzysta¢ mieszkancy tukaszowa, Brochocina i Wojciechowa.

Gospodarka odpadami komunalnymi polegajgca na selekcji, odbiorze i transporcie odpadéw
komunalnych prowadzona jest przez spotke COM-D z Jawora.

Punkt selektywnej zbiorki odpadéw komunalnych bedacy uzupetnieniem selektywnej zbiorki na
terenie zlokalizowany jest w Zagrodnie przy Zaktadzie Ustug Komunalnych, co umozliwia pozbycie
sie tzw. odpadow problemowych w ramach miesiecznej optaty za gospodarowanie odpadami
komunalnymi.

o obiekty zaopatrzenia w wode

Zrédta wody dla mieszkancéw gminy Zagrodno stanowie grupe ujeé zlokalizowang w Brochocinie,
Olszanicy i tukaszowie.

e Ujecie wody w Brochocinie na dziatce nr 146/1 — Decyzja nr 4/2019 Dyrektora Zlewni w
Legnicy Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie z dnia 28 lutego 2019 r. posiadajgce
strefe ochrony bezposredniej ujecia o0 wymiarach 25 x 25 m;

o Ujecie wody w Olszanicy posiada pozwolenie wodno-prawne RS.6223/15/2009 wydane
3.11.2009 przez Staroste Ztotoryjskiego. Zlokalizowane na dziatce nr 160 w obrebie
Olszanica. Posiada ustanowiong strefe ochrony bezposredniej ujecia o wymiarach 10 x 10 m.
Eksploatatorem ujecia jest Zaktad Ustug Komunalnych w Zagrodnie. Pozwolenie obowigzuje
do 31.10.2029 r;

o Ujecia wody w Zagrodnie na dziatce nr 334, 335/4, 412 — Decyzja nr 17/2019 Dyrektora Zlewni
w Legnicy Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie z dnia 16 lipca 2019 r. sktadajace
sie z 4 studni.

Ponadto w sktad infrastruktury wodociggowej wchodzg dwa zbiorniki retencyjne oraz
stacja uzdatniania wody SUW w Zagrodnie.

Dodatkowo gmina jest w trakcie przebudowy sieci wodociggowej w miejscowoscCi
Brochocin oraz budowy Stacji Uzdatniania Wody w miejscowosci tukaszow” — realizowanych
w formule zaprojektuj i wybudu;.
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e infrastruktura elektroenergetyczna

Sie¢ elektroenergetyczna na obszarze gminy Zagrodno jest czescig systemu dystrybucji energii
elektrycznej w regionie, zarzadzanego przez TAURON Dystrybucja S.A. Gmina Kkorzysta z
infrastruktury energetycznej, ktéra obejmuje linia sredniego napiecia (SN) oraz sieci niskiego napiecia
(NN), zapewniajgce dostarczanie energii elektrycznej do gospodarstw domowych, przedsiebiorstw
i instytucji publicznych.

Przez teren gminy przeprowadzona jest linia dystrybucyjna wysokiego napiecia 110 kV. Energia
elektryczna zasilajgca gmine pochodzi ze stacji GPZ 110/20 kV zlokalizowanej w Brochocinie ktorej
podstawowym zadaniem jest zapewnienie dostaw mocy i energii elektrycznej odbiorcom
indywidualnym stanowigcym gospodarstwa domowa oraz odbiorcom instytucjonalnym.

Ponadto przez teren gminy przebiega przesytowa napowietrzna linia energetyczna najwyzszego
napiecia 400 kV Mikutowa — Czarna.

3.2 Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig

Zgodnie z mapami zagrozenia powodziowego oraz mapami ryzyka powodziowego, ktére stanowig
podstawe do formutowania ustalen aktdéw planowania przestrzennego na obszarze gminy Zagrodno
wyznaczono:

e obszar, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest srednie i wynosi 1%;

e oObszar, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi 10%.

Na wyzej wymienionych obszarach zabrania sie wykonywania robot i czynnosci, ktére mogtyby
utrudnia¢ ochrone przed powodzig lub zwiekszac¢ zagrozenie powodziowe, w tym:

e budowy urzadzen wodnych oraz innych obiektéw budowlanych (wyjatek: drogi rowerowe);

e sadzenia drzew lub krzewdw, z wyjatkiem plantacji wiklinowych i roslin wzmacniajgcych brzegi

rzek;

e zmiany uksztattowania terenu, skladowania materiatéw oraz wykonywania robot innych niz te
zwigzane z regulacjg wdd, budowg i remontem drog rowerowych oraz utrzymaniem watéw
przeciwpowodziowych;

¢ |okalizowania nowych przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko;

e gromadzenia sciekdw, odchodow zwierzecych, srodkéw chemicznych i innych materiatow
mogacych zanieczysci¢ wody;

e prowadzenia odzysku lub unieszkodliwiania odpadow, w tym ich skladowania.

Zasieg tych obszarow zostat okreslony na zatgczniku powigzan zewnetrznych.

W planie uwzgledniono wystepowanie obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, w tym
doline rzeki Skory. Tereny te, zgodnie z wymogami prawa wodnego i zapisami Planéw Zarzgdzania
Ryzykiem Powodziowym, zostaty wskazane jako obszary ograniczonej mozliwosci zabudowy.
Wskazano na preferencje dla uzytkowania rolniczego, zieleni urzadzonej oraz funkcji rekreacyjnych,
przy jednoczesnym ograniczeniu mozliwosci lokalizacji nowej zabudowy kubaturowe;.

4 Projektowane strefy planistyczne wraz z charakterystyka oddziatywania

Przy wyznaczaniu stref planistycznych planu ogdélnego kierowano sie przede wszystkim
obszarami, na ktérych w obowigzujgcych planach miejscowych umozliwiono realizacje funkciji
mieszkaniowych i gospodarczych. Ponadto okres$lono zapotrzebowanie na nowg zabudowe
mieszkaniowg oraz obszar uzupetnien zabudowy w ramach istniejgcej zabudowy.

Strefy planistyczne wyznaczono zgodne z art. 13c ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2024 poz. 1130 ze zm.). W ramach wyznaczonych
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stref planistycznych okreslono ich profil funkcjonalny stref oraz parametry ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu.

Strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng

Oddziatywania pozytywne:

o O O O

Powigzanie zabudowy mieszkaniowej z ustugami podstawowymi.
Ograniczenie konieczno$ci dojazdéw do centrow miast.
Mozliwos¢ ksztattowania zielonych, spokojnych dzielnic.
Wiekszy udziat powierzchni biologicznie czynnych.

Oddziatywania negatywne:

o O O O O

Duze zuzycie terenu na jednostke mieszkalna.

Presja na tereny przyrodnicze i rolne.

Wysokie koszty infrastrukturalne w rozproszonej zabudowie.

Wymaog korzystania z samochodu przy stabym transporcie publicznym.
Ryzyko fragmentac;ji terenéw zielonych i korytarzy ekologicznych.

Strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng

Oddziatywania pozytywne:

O

(o]

Efektywne wykorzystanie przestrzeni.

Ograniczenie presji na rozprzestrzenianie sie zabudowy dzigki gestszej strukturze
urbanistyczne.

Mozliwo$¢ ograniczenia korzystania z transportu indywidualnego.

Integracja funkcji mieszkaniowych, ustugowych i edukacyjnych sprzyja spéjnosci spotecznej
i skroceniu dystanséw codziennych podrozy.

Lepsze warunki do rozwoju transportu zbiorowego oraz infrastruktury pieszo-rowerowe;j.
Ograniczenie emisji zwigzanych z transportem dzieki kompaktowej zabudowie.

Mozliwos¢ wdrazania rozwigzan prosrodowiskowych, m.in. zieleni urzgdzonej, retencji wod
opadowych, nasadzen drzew.

Oddziatywania negatywne:

o O O O O O

Emisje z transportu i systemdw grzewczych (jesli brak niskoemisyjnych zrodet ciepta).
Wzrost ilo$ci wytwarzanych odpadow i Sciekdw.

Zwigkszone zapotrzebowanie na wode i energie.

Konieczno$¢ rozbudowy infrastruktury technicznej i spoteczne;.

Potencjalne zwiekszenie hatasu i zanieczyszczen powietrza.

Ryzyko fragmentacji srodowiska przyrodniczego przy nieprzemys$lanym rozwoju.

Strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowg

Oddziatywania pozytywne:

O O O O O

Zachowanie funkgcji rolniczej i mieszkaniowe;.
Wspieranie lokalnej gospodarki.

Utrzymanie tradycyjnych form zabudowy wiejskiej.
Potencjat dla agroturystyki.

Wysoki udziat zieleni i elementéw przyrodniczych.

Oddziatywania negatywne:

(o]

O
O
O

Mozliwe zanieczyszczenia Srodowiska zwigzane z produkcjg rolna.

Ryzyko zanieczyszczen wéd przy niewystarczajgcej infrastrukturze sanitarne;.
Uzaleznienie od transportu indywidualnego.

Fragmentacja siedlisk i korytarzy ekologicznych.
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e Strefa ustugowa
Oddziatywania pozytywne:

o Skracanie dystanséw podrozy.

o Realizacja idei miasta kompaktowego.

o Poprawa dostepnosci ustug i jakosci zycia.

o Mozliwos¢ zagospodarowania terendw przeksztatconych.
Oddziatywania negatywne:

o Emisje z transportu i instalacji grzewczych.

o Generowanie odpaddw.

o Intensyfikacja ruchu, hatasu, zanieczyszczen.

o Zmniejszenie retencji wod.

e Strefa gospodarcza
Oddziatywania pozytywne:
Kontrola i koncentracja dziatalno$ci gospodarcze;j.
Zagospodarowanie terendw poprzemystowych.
Mozliwo$¢ wdrazania zielonych technologii.
Ograniczenie dojazdéw do pracy.
Oddziatywania negatywne:

o Emisje przemystowe, odpady, ryzyko skazenia srodowiska.

o Hatas i wibracje.

o Zmniejszona retencja wod.

o Fragmentacja siedlisk.

O O O O

o Strefa produkcji rolniczej
Oddziatywania pozytywne:
o Zachowanie terendw zielonych jako bufora.
o Produkcja lokalnej zywnosci.
o Agroturystyka i ochrona bioréznorodnosci.
Oddziatywania negatywne:
o Ryzyko degradacji gleb i wod przez nawozy i srodki chemiczne.
o Emisje gazow cieplarnianych.
o Degradacja krajobrazu przez monokultury.

e Strefa infrastrukturalna
Oddziatywania pozytywne:

o Poprawa gospodarki wodno-Sciekowej i energetyczne;j.

o Mozliwos¢ wdrazania OZE i systeméw retenciji.
Oddziatywania negatywne:

o Przeksztatcenie naturalnych siedlisk.

o Zanieczyszczenia hatasem i spalinami.

o Bariery migracyjne i ryzyko awarii.

o Strefa zieleni i rekreacji
Oddziatywania pozytywne:
o Zachowanie bioréznorodnosci i korytarzy ekologicznych.
o Poprawa mikroklimatu, retencja, edukacja ekologiczna.
Oddziatywania negatywne:
o Antropopresja przy intensywnym uzytkowaniu.
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O O O O

(o]

o
O
Oddziatywania negatywne:
o
@]

o

@]
@]
o
Oddziatywania negatywne:
o
@]

(0]

(o]

(o]

(o]

(o]

(0]

(o]

Ryzyko przeksztatcen siedlisk przy inwestycjach.

Strefa gornictwa

Oddziatywania pozytywne:

Tworzenie miejsc pracy i dochodow z tytutu eksploatacji kopalin.

Wptywy do budzetu gminy z tytutu podatkéw i optat eksploatacyjnych.

Budowa drég, sieci technicznych w zwigzku z potrzebami gornictwa.

Wykorzystanie lokalnych zasobow naturalnych poprzez efektywne zagospodarowanie
kopalin.

Oddziatywania negatywne:

Szkody gérnicze — ryzyko osiadania gruntu, uszkodzen budynkéw, zakiéceh hydrologicznych.
Ograniczenia planistyczne w tym zakazy zabudowy Iub zmniejszenie atrakcyjnosci
inwestycyjnej terenu.

Wptyw na srodowisko poprzez hatas, zapylenie, degradacja krajobrazu i przyrody.

Konflikty spoteczne wywotujgce protesty mieszkancéw z obawy o zdrowie i pogorszenie
jakosci zycia.

Strefa cmentarzy

Oddziatywania pozytywne:

Funkcja zieleni i buforowa.
Warto$¢ kulturowa i historyczna.
Niska intensywnos$¢ uzytkowania.

Ryzyko skazenia wéd i gleb.
Whptyw krajobrazowy i psychologiczny.

Wozrost ruchu w okresach swigtecznych.

Strefa otwarta

Oddziatywania pozytywne:

Ochrona przyrody i krajobrazu.
Funkcje ekologiczne i retencyjne.
Rekreacja i turystyka przy niskim wptywie.

Presja inwestycyjna i nielegalna zabudowa.
Zaniedbanie i zanieczyszczenia.

Potencjalne konflikty funkcjonalne.

Strefa komunikacyjna

Oddziatywania pozytywne:

Poprawa dostepnosci i mobilnosci.
Wsparcie dla transportu niskoemisyjnego.
Porzadkowanie uktadu przestrzennego.

Oddziatywania negatywne:

Hatas, emisje, wibracje.
Bariery migracyjne i kolizje z przyroda.
Uszczelnienie powierzchni, retencja, wyspy ciepfa.
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5 Przewidywane metody analizy skutkow realizacji ustalen projektu planu ogéinego

Obowigzujace przepisy prawa z zakresu planowania przestrzennego oraz ochrony srodowiska nie
nakfadajg wprost obowigzku prowadzenia systematycznego monitoringu ani analiz skutkow realizacji
ustalen projektu planu ogélnego w kontekscie oddziatywania na srodowisko.

Zgodnie z art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pdézn. zm.), Wojt dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy, ocenia postepy w opracowywaniu planéw miejscowych oraz sporzgdza
wieloletnie programy ich sporzgdzania. Analiza ta uwzglednia decyzje o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu oraz wnioski dotyczgce sporzgdzenia lub zmiany planu miejscowego albo
planu ogdlnego — i przeprowadzana jest co najmniej raz w czasie kadencji Rady Gminy.

Celem przeprowadzania takiej analizy jest weryfikacja aktualnosci dokumentow planistycznych,
czyli planu ogélnego gminy oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego — zaréwno
pod wzgledem merytorycznym, jak i przestrzennym.

Nalezy jednak zaznaczyC, ze analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym nie obejmuje
w swojej strukturze zagadnien zwigzanych z ochrong srodowiska, w tym szczegdlnie oceny wptywu
realizacji ustaleh planistycznych na stan srodowiska przyrodniczego.

W zwigzku z powyzszym, proponuje sie, aby monitoring i analiza skutkéw srodowiskowych
realizacji ustalen dokumentéw planistycznych (w tym planu ogdlnego i planéw miejscowych) byly
prowadzone rownolegle z analizg zmian w zagospodarowaniu przestrzennym — przynajmniej raz na
kadencje Rady Miejskiej. Kluczowym aspektem tej analizy powinno by¢ wykorzystanie danych
pozyskiwanych w ramach Panstwowego Monitoringu Srodowiska, ktéry stanowi podstawowy system
gromadzenia informacji o stanie srodowiska w Polsce. Na terenie wojewddztwa dolnoslgskiego
podstawe prawng i metodologiczng dla tego monitoringu stanowi ,,Program Panstwowego Monitoringu
Srodowiska wojewddztwa dolno$lgskiego”.

Przewidywane metody analizy mogg obejmowac:

e Analiza statystyczna danych srodowiskowych — analiza wskaznikéw jakosci powietrza, wody,
gleby, hatasu oraz r6znorodnosci biologicznej w odniesieniu do obszaréw objetych zmianami
planistycznymi.

¢ Analiza poréwnawcza — zestawienie stanu srodowiska przed realizacjg ustalenh planistycznych
z danymi po ich wdrozeniu, co pozwoli oceni¢ skale i charakter oddziatywan.

e Przeglady ekologiczne i analizy porealizacyjne — wykorzystanie danych pochodzgcych
z przegladdéw ekologicznych dla inwestycji objetych obowigzkiem oceny oddziatywania na
Srodowisko.

e Analiza dostepnosci i wykorzystania infrastruktury technicznej — ze szczegdinym
uwzglednieniem systeméw wodno-kanalizacyjnych, gospodarki odpadami oraz energetyki,
w kontekscie ich zdolnosci do absorpcji nowych inwestycji.

e Mapowanie przestrzenne i GIS — wykorzystanie narzedzi geoinformacyjnych do oceny
przestrzennego rozmieszczenia oddziatywanh i konfliktdw przestrzennych, np. w obrebie
cennych przyrodniczo obszarow.

¢ Konsultacje spoteczne i ankietyzacja — pozyskiwanie opinii mieszkancéw i interesariuszy na
temat postrzeganego wptywu realizacji ustalen planistycznych na jakos¢ zycia i stan
Srodowiska.

Wdrozenie powyzszych metod moze przyczynic¢ sie do bardziej kompleksowej oceny skutecznosci

polityki przestrzennej gminy oraz do podejmowania bardziej Swiadomych decyzji planistycznych w
przysztosci.
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6 Analiza celéw ochrony srodowiska ustanowionych na szczeblu miedzynarodowym,
wspolnotowym i krajowym, istotnych z punktu widzenia realizacji ustalen projektu planu
ogolnego

Podstawowym dokumentem strategicznym Unii Europejskiej w zakresie ochrony srodowiska byt
VIl Program Dziata w Zakresie Srodowiska Naturalnego do roku 2020 pt. ,Dobrze zyé w granicach
naszej planety”. Program ten okreslat kierunki unijnej polityki Srodowiskowej, skupiajgc sie na
dziewieciu priorytetowych celach:

e Ochrona, zachowanie i poprawa kapitatu naturalnego Unii;

o Przeksztatcenie Unii Europejskiej w zasobooszczedng, zielong i konkurencyjng gospodarke

niskoemisyjng;

e Ochrona obywateli Unii przed zagrozeniami srodowiskowymi wptywajgcymi na zdrowie

i dobrostan;

o Maksymalizacja korzysci wynikajacych z prawodawstwa srodowiskowego UE;

e Usprawnienie podstaw dowodowych dla polityki Srodowiskowej;

e Zapewnienie inwestycji na rzecz srodowiska i przeciwdziatania zmianie klimatu;

o Lepsze uwzglednienie aspektéw srodowiskowych w politykach sektorowych i zwiekszenie ich

spdjnosci;

e Wspieranie zrownowazonego rozwoju obszaréw wiejskich;

o Wzmacnianie zdolnosci UE do reagowania na regionalne i globalne wyzwania srodowiskowe.

Po zakonczeniu obowigzywania VII Programu, Komisja Europejska rozpoczeta prace nad VIII
Programem dziatan w zakresie srodowiska obejmujgcym lata do 2030 roku. Zostat on formalnie
przyjety w 2022 roku i stanowi kontynuacje dotychczasowych dziatan, scisle powigzang z realizacjg
Europejskiego Zielonego tadu (European Green Deal) — kompleksowej strategii rozwoju
gospodarczego UE, ktérej celem jest osiggniecie neutralnosci klimatycznej do 2050 roku.

W Polsce najwazniejszym dokumentem krajowym w zakresie polityki ekologicznej jest Polityka
ekologiczna panstwa 2030 — rozwdj w warunkach zielonej transformaciji, przyjeta przez Rade
Ministréow. Jej strategicznym celem jest zapewnienie bezpieczenstwa ekologicznego kraju —
obejmujgcego ochrone mieszkancow, zasobdw przyrodniczych i infrastruktury — oraz stworzenie
warunkéw do zréwnowazonego rozwoju spoteczno-gospodarczego. Realizacja tego celu ma
nastepowac poprzez dziatania:

e Organizacyjne i inwestycyjne,

e Legislacyjne — regulujgce sposéb i zakres korzystania ze srodowiska,

e Edukacyjne i promujgce postawy proekologiczne.

Gtéwne cele polityki ekologicznej Polski obejmuja:

e Wzmocnienie systemu zarzgdzania ochrong srodowiska,

e Ochrone dziedzictwa przyrodniczego i racjonalne gospodarowanie zasobami przyrody,

o Zrownowazone wykorzystanie materiatdw, energii i wody,

e Poprawe jakosci srodowiska, w tym powietrza, wod i gleb,

e Podniesienie poziomu bezpieczenstwa ekologicznego i ochrony zdrowia obywateli,

e Przeciwdziatanie i adaptacje do zmian klimatu.

W wyniku analizy ustaleh projektu planu ogdlnego stwierdzono, Zze zostaty w nim uwzglednione
cele ochrony srodowiska wynikajace z:

o Przepiséw ustawowych regulujgcych ochrone srodowiska,

e Obowigzujgcych dokumentdéw strategicznych i programowych na poziomie krajowym,

wojewodzkim, powiatowym i gminnym.

Zaktada sie, ze petna realizacja ustalen planu ogdlnego przy jednoczesnym uwzglednieniu
istniejgcych uwarunkowan oraz zgodnosci z przepisami szczegolnymi (w tym ustawg Prawo ochrony

srodowiska, ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawg o ochronie przyrody),
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nie bedzie miata znaczgcego negatywnego wptywu na sSrodowisko ani na realizacje celow
Srodowiskowych ustanowionych na poziomie lokalnym, krajowym czy miedzynarodowym.

7 Analiza istniejacych probleméw ochrony srodowiska istotnych z punktu widzenia
realizacji ustalen projektu planu ogélnego, w szczegélnosci dotyczacych obszaréw
podlegajacych ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody

Obszar Chronionego Krajobrazu ,Grodziec” ustanowiono na postawie Rozporzgdzenia nr 31
Wojewody Dolnoslgskiego z dnia 28 listopada 2008 r. w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu
"Grodziec" (Dz. Urz. z 2008 r. Nr 317, poz. 3930).

e Lokalizacja: Granica obszaru biegnie od wsi Garnczary w kierunku potudniowo-wschodnim
brzegiem lasoéw oraz potokiem Zimnik do pierwszych zabudowan wsi Zagrodno, gdzie skreca
na potudniowy zachdd brzegiem lasu. Nastepnie prowadzi drogg do wsi Grodziec obejmujgc
zamek i dalej torami kolejowymi w kierunku wsi Raciborowice Dolne. Od toréw kolejowych
granica poprowadzona jest od strony zachodniej wzdtuz kompleksu lesnego do wsi Garnczary
obejmujgc wies Jurkdw.

e Przedmiot ochrony:

o Utrzymanie ciggtosci i trwatosci ekosystemdw — przede wszystkim lesnych i nielesnych
(tak, pastwisk, ciekow).

o Wspieranie procesow naturalnych — sukcesja naturalna, odnowienia z lokalnych
gatunkow, eliminacja gatunkow obcych.

o Zwiekszanie réznorodnosci biologicznej — w tym gatunkow biocenotycznych i
tworzenie ekotonow.

o Zachowanie siedlisk cennych i zagrozonych — poprzez ochrone drzew pomnikowych,
martwego drewna i zadrzewien srédpolnych.

o Ochrona tradycyjnego krajobrazu rolniczego — parki wiejskie, miedze, zakrzaczenia,
wypas.
Racjonalna gospodarka towiecka — zgodnie z pojemnoscig srodowiska.
Rozwdj turystyki i edukacji przyrodniczej — w sposob zrownowazony i przyjazny dla
Srodowiska.

o Tworzenie korytarzy ekologicznych — waznych dla migracji fauny i fgcznosci
ekosystemow.

Obszar Chronionego Krajobrazu "Grodziec" prezentuje sobg znaczne walory przyrodnicze.
Wzgorze Grodziec potozone w centrum obszaru jest Scietym stozkiem wulkanicznym. Okres$lony jest
jako zjawisko unikatowe, tworzy swoisty krajobraz rzezby wulkaniczne;.

W wyniku przeprowadzonej analizy przestrzennej nie przewiduje sie probleméw ochrony
Srodowiska istotnych z punktu widzenia realizacji ustalen projektu planu ogoinego.

Nie przewiduje sie znaczacego negatywnego oddziatywania na obszar Chronionego Krajobrazu
,Grodziec”.

Na terenie gminy Zagrodno, w miejscowosci Lukaszow, zlokalizowany jest zaktad Austin Powder
Polska Sp. z 0.0., zaliczany do kategorii zaktadow o zwiekszonym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowej. Profil dziatalno$ci zaktadu obejmuje formulacje emulsji przemystowych bedgcych
pétproduktem do wytwarzania materiatdbw wybuchowych emulsyjnych oraz produkcje reagentow do
ich sensybilizacji. Procesy prowadzone na terenie zakladu polegajg na mieszaniu substancji
i mieszanin bez zachodzenia reakcji chemicznych, przy czym uzyskane emulsje przemystowe
klasyfikowane sg jako substancje utleniajgce, a nie materiaty wybuchowe.
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Na terenie zakladu magazynowane sg substancje niebezpieczne wykorzystywane na potrzeby
wiasne oraz przeznaczone do dalszej sprzedazy. Do najwazniejszych nalezg: azotan amonu, azotan
sodu, azotyn sodu, elementy systemow inicjowania, materiaty wybuchowe, kwas octowy, olej
napedowy i olej opatowy oraz tiomocznik. Substancje te sg przechowywane w obiektach specjalnie
zaprojektowanych do tego celu, z ograniczonym dostepem wytgcznie dla upowaznionego personelu.

Ze wzgledu na swoje wiasciwosci fizykochemiczne i potencjalne zagrozenia (toksyczne,
utleniajgce, tatwopalne, wybuchowe oraz niebezpieczne dla Srodowiska wodnego), zaktad zostat
zaliczony do grupy zakfadéw o zwiekszonym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowe;j
i objety obowigzkiem opracowania programu zapobiegania awariom oraz stosownymi procedurami
bezpieczenstwa.

W uzasadnieniu do planu ogélnego na terenach przylegtych do zaktadu Austin Powder Polska Sp.
z o0.0. sformutowano rekomendacje aby nie lokalizowa¢ zabudowy mieszkaniowej, obiektéw
uzytecznosci publicznej, obiektéw zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem ludzi oraz innych
funkcji szczegolnie wrazliwych.

Rozwigzanie to zostato uwzglednione w celu zapewnienia bezpieczenstwa mieszkancéw oraz
ograniczenie potencjalnych skutkow ewentualnych awarii, zgodnie z zasadg prewencji i przezornosci.

8 Prognozowane oddzialywanie realizacji ustalen projektu planu ogélnego na obszary
NATURA 2000

W wyniku przeprowadzonej analizy przestrzennej stwierdzono, ze na obszarze gminy Zagrodno
nie wystepujg obszary Natura 2000. Majgc na uwadze powyzsze nie przewiduje sie negatywnych
oddziatywan ustalen planu ogdlnego na obszar Natura 2000.

9 Analiza mozliwego transgranicznego oddzialywania na sSrodowisko zwigzanego
z realizacjq ustalen projektu planu ogéinego

Procedura transgranicznego oddziatywania inwestycji na srodowisko ma na celu zapewnienie
ochrony Srodowiska naturalnego w sytuacjach, gdy inwestycje przeprowadzane sg na terenie jednego
kraju, ale ich skutki mogg sie rozciggac na terytorium innego kraju lub regionu.

Za gtéwne cele procedury transgranicznej nalezy uznacé:

e ochrone $rodowiska - gldbwnym celem procedury jest zapewnienie ochrony srodowiska przed
szkodliwymi skutkami inwestycji, ktbre mogg przekraczaé granice panstwowe. Procedura ma
na celu identyfikacje, ocene i minimalizacje wptywu inwestycji na Srodowisko;

e wymiane informacji - drugim celem procedury jest umozliwienie wymiany informacji miedzy
krajami dotyczgcych potencjalnych skutkow inwestycji na srodowisko. Procedura umozliwia
krajom, ktére mogg by¢ dotkniete skutkami inwestycji, dostep do informacji dotyczgcych
projektu, co umozliwia im podjecie dziatah zapobiegawczych i ochrone swojego srodowiska;

e wspotprace miedzynarodowg - trzecim celem procedury jest umozliwienie wspotpracy
miedzynarodowej miedzy krajami, ktére sg dotkniete skutkami inwestycji. Procedura ma na
celu zwiekszenie swiadomosci na temat problemoéw srodowiskowych, a takze promowanie
wspotpracy i koordynacji dziatan miedzy krajami;

e zapewnienie udziatu spoteczenstwa - czwartym celem procedury jest zapewnienie udziatu
spoteczenstwa w procesie podejmowania decyzji dotyczgcych inwestycji na terytorium innych
krajéw. Procedura umozliwia spoteczenstwu dostep do informacji i udziat w konsultacjach, co
zwieksza ich wptyw na proces podejmowania decyzji i pozwala na uwzglednienie ich opinii
i potrzeb.
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Z uwagi na potozenie obszaru objetego planem ogdélnym w znacznej odlegtosci od granicy
panstwa oraz skale projektowanego zainwestowania ocenia sie, iz oddziatywanie transgraniczne nie
bedzie wystepowato.

10 Rozwigzania majace na celu zapobieganie, zmniejszanie lub kompensowanie szkodliwych
oddzialywan na srodowisko zwigzanych z realizacja ustalen projektu planu ogélnego

Gtownym aspektem decydujgcym o skali oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko jest
prawidfowa lokalizacja przedsiewziecia w odniesieniu do istniejgcego zagospodarowania oraz
wiasciwy dobdr rozwigzan technicznych i technologicznych stosowanych w ramach przedsiewziecia.
Przy zatozeniu, ze projektowane przeznaczenie terenu oraz zwigzane z nim zagospodarowanie
bedzie realizowane zgodnie z ustaleniami oraz obowigzujgcymi przepisami z dziedziny ochrony
srodowiska, szkodliwe oddziatywania na srodowisko powinny by¢ minimalne.

Majgc na uwadze powyzsze, na etapie opracowania planu ogodlnego nie przewiduje sie
wystgpienia znaczgcego negatywnego wptywu na sSrodowisko. Ewentualna koniecznos$é
przeprowadzenia kompensacji przyrodniczej moze wynika¢ z analiz porealizacyjnych oraz
przegladow ekologicznych, w szczegdlnosci dla okreslonych typow przedsiewzie¢ — jezeli ich wyniki
wykazg takg potrzebe.

W celu dalszego ograniczenia potencjalnych oddziatywan na srodowisko, w ramach realizacji
ustalen planu ogélnego mozna zastosowac nastepujgce rozwigzania:

e Rozwiazania zapobiegawcze:

o lokalizowanie inwestycji poza obszarami cennymi przyrodniczo oraz korytarzami

ekologicznymi,

o uwzglednianie istniejgcej zieleni i naturalnych elementéw krajobrazu w projektach panéw

miejscowych,

o planowanie odpowiednich parametrow zabudowy i stref buforowych w sgsiedztwie terenéw

wrazliwych srodowiskowo.

¢ Rozwigzania minimalizujgce:

o wdrazanie zielonej infrastruktury (np. dachy i $ciany zielone, zielen izolacyjna, ogrody

deszczowe zatrzymujgce wody opadowe),

o zastosowanie rozwigzan sprzyjajacych retencji wod opadowych (np. zbiorniki retencyjne,

nawierzchnie przepuszczalne),

o ograniczanie emisji zanieczyszczen poprzez rozwdj transportu publicznego, $ciezek
rowerowych oraz promowanie odnawialnych zrédet energii.

Rozwigzania kompensacyjne:

prowadzenie nasadzen zastepczych i dziatan odtworzeniowych na terenach zdegradowanych,
zapewnienie przejsc¢ dla zwierzat w przypadku inwestycji ingerujacych w szlaki migracyjne,
inne formy rekompensaty przyrodniczej, jesli analiza oddziatywan srodowiskowych wykaze ich
zasadnosc.

¢ Monitorowanie i zarzgdzanie srodowiskowe:

wprowadzenie mechanizmdéw monitorowania wptywu inwestycji na srodowisko,

o mozliwos¢ weryfikacji i korekty ustalen planistycznych na podstawie wynikéw przeglgdow
ekologicznych.

o O O

11 Analiza rozwigzan alternatywnych do rozwigzan zaproponowanych w projekcie planu
ogoblnego

Projekt planu ogdélnego zostat opracowany zgodnie z wymogami ustawowymi, wynikajgcymi
z nowelizacji ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Dokument ten zastepuje
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dotychczasowe studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego i stanowi
obligatoryjny element systemu planowania przestrzennego gminy. W zwigzku z tym, brak
opracowania planu ogolnego nie stanowi dopuszczalnego rozwigzania alternatywnego.

Plan ogdlny gminy zostat przygotowany z uwzglednieniem:

o ustaleh obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,

e aktualnych uwarunkowan prawnych, srodowiskowych i przestrzennych,

e strategii rozwoju gminy z uwzglednieniem celéw zréwnowazonego rozwoju.

W ramach procedury planistycznej przeanalizowano mozliwe warianty podejscia do tresci i
zakresu ustalen planu ogdélnego. Ponizej przedstawiono analize realistycznych wariantéw
alternatywnych, ktére mogtyby zosta¢ zastosowane.

e Wariant 1 — wariant przyjety (integracja obowigzujgcych MPZP z uwzglednieniem aktualnych
uwarunkowan)

o Opis: Opracowanie planu ogdélnego w oparciu o obowigzujgce plany miejscowe, przy
jednoczesnym dostosowaniu jego zapisow do aktualnych przepisow prawa, stanu
zagospodarowania terenu oraz potrzeb wynikajgcych z ochrony srodowiska, krajobrazu
i klimatu.

o Zalety: Zapewnienie spéjnosci systemu planistycznego; ochrona fadu przestrzennego;
zgodnos¢ z obowigzujgcym prawem; mozliwos¢ uwzglednienia aspektéw srodowiskowych
i klimatycznych.

Wady: Ograniczone mozliwosci radykalnej przebudowy struktury przestrzennej gminy.

o Wplyw na srodowisko: Brak istotnych negatywnych oddziatywan — ustalenia planu
uwzgledniajg obowigzujgce regulacje ochrony sSrodowiska oraz nie generujg ryzyka dla
zasobow przyrodniczych.

¢ Wariant 2 — plan ogdlny z rewizjg istniejgcych ustaleh planistycznych w celu maksymalizaciji
rozwoju

o Opis: Zwiekszenie udziatu terendw inwestycyjnych, mieszkaniowych i ustugowych poprzez
odejscie od ustalen obowigzujgcych plandéw miejscowych i przeznaczenie wiekszych
obszaréw pod zabudowe.

o Zalety: Wzrost potencjalu inwestycyjnego gminy; mozliwe przyspieszenie rozwoju
gospodarczego.

o Wady: Zwiekszona presja na srodowisko i infrastrukture techniczng; ryzyko rozpraszania
zabudowy i pogorszenia tadu przestrzennego.

o Wplyw na srodowisko: Potencjalnie negatywny — ryzyko zmniejszenia powierzchni
biologicznie czynnych, zwigkszenia emisji i utraty ciggtosci ekologiczne;.

e Wariant 3 — plan ogdiny z silnym ukierunkowaniem na aspekty srodowiskowe i klimatyczne

o Opis: Przeformutowanie ustalen przestrzennych w kierunku ochrony przyrody, retencji wod,
adaptacji do zmian klimatu i ograniczania urbanizacji.

o Zalety: Znaczna poprawa warunkow Srodowiskowych; lepsza adaptacja gminy do zmian
klimatu; wsparcie dla zielono-niebieskiej infrastruktury.

o Wady: Potrzeba zmiany wielu obowigzujgcych MPZP; mozliwe ograniczenia rozwojowe
i spory spoteczne (np. ograniczenie dostepnosci terendw inwestycyjnych).

o Wplyw na srodowisko: Bardzo korzystny — ochrona zasobdw naturalnych, poprawa jakosci
zycia, zmniejszenie efektu miejskiej wyspy ciepta.

Sposrod analizowanych wariantéw, jako najbardziej racjonalne i zréwnowazone przyjeto
rozwigzanie oparte na obowigzujgcych planach miejscowych, z jednoczesnym uwzglednieniem
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aktualnych uwarunkowan srodowiskowych, prawnych i przestrzennych (wariant 1). Takie podejscie
umozliwia zachowanie ciggtosci planistycznej i systemowej, a jednoczesnie pozwala na wdrazanie
dziatan proekologicznych i przeciwdziatanie negatywnym skutkom zmian klimatu. Pozostate warianty,
cho¢ mozliwe do rozwazenia, wigzatyby sie z istotnymi kosztami srodowiskowymi lub spotecznymi
i mogtyby zaburzy¢ rownowage pomiedzy rozwojem a ochrong zasobow naturalnych.

12 Analiza potencjalnych zmian w srodowisku w przypadku braku realizacji ustalen projektu
planu ogdélnego

Z uwagi na to, ze prawie caty obszar gminy objety jest miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego, ktére majg charakter aktu prawa miejscowego, brak realizacji ustalen projektu planu
0golnego nie skutkuje bezposrednimi zmianami w mozliwosciach zagospodarowania terenéw. Plany
miejscowe zachowujg moc obowigzujgca niezaleznie od planu ogdélnego.

Nalezy jednak wskazaé, ze plan ogdlny, mimo iz nie zastepuje planéw miejscowych, petni istotng
funkcje strategiczng i koordynacyjng w systemie planowania przestrzennego gminy. Jego realizacja
stuzy miedzy innymi uporzgdkowaniu struktury funkcjonalno-przestrzennej, integracji polityki
przestrzennej z politykg srodowiskowg oraz przygotowaniu pod przyszte potencjalne zmiany planéw
miejscowych.

W przypadku braku wdrozenia ustalen projektu planu ogdlnego w przysziosci mogg wystgpic
nastepujgce negatywne zjawiska:

o Brak spoéjnosci dziatan planistycznych w dtugim horyzoncie

Plan ogdlny wskazuje kierunki i zasady polityki przestrzennej gminy. Brak jego realizaciji
w przysztych zmianach planéw miejscowych moze prowadzi¢é do dalszego utrzymywania
rozproszonych, nieskoordynowanych rozwigzan przestrzennych, co moze skutkowac¢ wzrostem presiji
inwestycyjnej w obszarach wrazliwych srodowiskowo.

e Utrwalenie btedéw planistycznych z przesztosci

Bez odniesienia do ustalen planu ogdlnego istnieje ryzyko kontynuowania rozwigzan sprzecznych
z aktualnymi potrzebami spotecznymi, klimatycznymi i Srodowiskowymi, takich jak nadmierna
urbanizacja, niewystarczajgca retencja wod opadowych czy brak zieleni urzgdzone;.

¢ Ograniczone mozliwosci adaptacji do zmian klimatu

Plan ogdiny umozliwia identyfikacje i ochrone obszaréw istotnych dla klimatu lokalnego (np. klindw
napowietrzajgcych, obszaréw zalewowych, terenéw retencji). Ich nieuwzglednienie w przysztych
dziataniach planistycznych moze prowadzi¢ do utraty odpornosci gminy na zjawiska ekstremalne,
takie jak susze czy ulewy.

¢ Brak systemowego podejscia do ochrony srodowiska

Bez realizacji kierunkow wskazanych w planie ogélnym, przyszte zmiany w planéw miejscowych
mogag nie uwzglednia¢ kompleksowego podejscia do kwestii Srodowiskowych, takich jak korytarze
ekologiczne, ochrona gleb i zasobéw wodnych, czy ciggto$¢ terendw zieleni.

Podsumowujgc pomimo petnego pokrycia gminy miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego, realizacja ustalen planu ogélnego ma istotne znaczenie dla:

e zachowania spojnosci dziatah planistycznych,

e wzmocnienia ochrony srodowiska w dtugim okresie,

o ksztaltowania polityki przestrzennej uwzgledniajgcej zmiany klimatyczne i wyzwania

Srodowiskowe.

Brak konsekwentnej realizacji ustalen planu ogélnego moze prowadzi¢ do powstania probleméw
planistycznych i sSrodowiskowych oraz ograniczy¢ zdolnos¢ gminy do reagowania na nowe wyzwania
rozwojowe i klimatyczne.
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13 Podsumowanie - streszczenie w jezyku niespecjalistycznym

Prognoza oddziatywania na srodowisko do planu ogélnego Gminy Zagrodno zostata sporzgdzona
w ramach strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko.

Podstawe opracowania prognozy stanowi z art. 13i ust. 3 pkt 3 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 roku oraz art. 46 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informaciji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko. Prognoza zawiera analize
i ocene istniejgcego stanu Srodowiska na obszarze objetym opracowaniem, analize zatozen
planistycznych przyjetych w projekcie planu ogélnego oraz analize wptywu realizacji ustalen planu
0go6lnego na srodowisko.

Projekt planu ogdélnego Gminy Zagrodno, zwany dalej planem ogdlnym opracowano na
podstawie Uchwaty nr 11.7.2024 Rady Gminy Zagrodno z dnia 14 maja 2024 r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia planu ogdélnego gminy Zagrodno.

Plan ogodlny zostat opracowany zgodnie z wymogami ustawowymi wynikajgcymi z nowelizacji
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i stanowi obligatoryjny dokument
planistyczny, zastepujgcy dotychczasowe studium uwarunkowan. Jako dokument obowigzkowy, jego
opracowanie nie podlega alternatywie.

Przyjety wariant zaktada integracje obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego z ich dostosowaniem do aktualnych uwarunkowan prawnych, Srodowiskowych
i przestrzennych. Takie podejscie zapewnia spojnosc systemu planistycznego, umozliwia wdrazanie
dziatan proekologicznych, a takze sprzyja ochronie tadu przestrzennego i adaptacji do zmian
klimatycznych, bez generowania istotnych zagrozen dla zasobdw przyrodniczych.

Analiza problemoéw ochrony $rodowiska wykazata, ze czes$¢ obszaru objetego opracowaniem
potozona jest w zasiegu Obszaru Chronionego Krajobrazu "Grodziec", ktéry posiada znaczne walory
przyrodnicze. Wzgorze Grodziec potozone w centrum obszaru jest scietym stozkiem wulkanicznym.
Okreslony jest jako zjawisko unikatowe, tworzy swoisty krajobraz rzezby wulkanicznej.

Obszar ten petni wazng funkcje przyrodniczg i krajobrazowa. Mimo jego lokalizacji w granicach
gminy, realizacja ustaleh planu ogdlnego nie przewiduje znaczacych zagrozen dla jego integralnosci
ani nie narusza zasad oraz celéw ochrony wynikajacych z przepiséw ustawy o ochronie przyrody.

Podsumowujgc, przyjete rozwigzanie planistyczne uznano za najbardziej zréwnowazone
i racjonalne — wspiera ono rozwdj przestrzenny gminy przy jednoczesnym zachowaniu standardéw
ochrony srodowiska i respektowaniu warto$ci przyrodniczych oraz krajobrazowych gminy.

W wyniku analizy ustalen projektu planu ogdlnego stwierdzono, ze uwzgledniono aspekty
dotyczgce ochrony srodowiska wynikajgce z przepiséw ustaw regulujgcych problematyke ochrony
Ssrodowiska oraz z programéw ochrony srodowiska ustanowionych na poziomie wojewodzkim,
powiatowym i gminnym.

W ramach planu ogdlnego ustalono:

e strefy planistyczne;

e gminne standardy urbanistyczne;

e obszary uzupetnienia zabudowy.

Obszary, na ktérych dopuszcza sie rozwéj zabudowy, wyznaczono z wytgczeniem i zachowaniem
terendéw przyrodniczo cennych.

Przy zatozeniu, ze projektowane strefy planistyczne oraz zwigzane z nimi zagospodarowanie
bedzie realizowane zgodnie z obowigzujgcymi przepisami z dziedziny ochrony srodowiska szkodliwe
oddziatywania na srodowisko powinny by¢ minimalne.

Nalezy zauwazy¢, ze procedury srodowiskowe na obszarze Unii Europejskiej dotyczace budowy
obiektow infrastruktury technicznej czy zaktadéw przemystowych obejmujg wiele réoznych aspektéw,
ktore majg na celu zapewnienie ochrony srodowiska naturalnego i zdrowia ludzi.
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Pierwszym krokiem jest zwykle przeprowadzenie oceny oddziatywania na srodowisko przed
rozpoczeciem inwestycji. Ocena ta ma na celu oszacowanie wptywu inwestycji na sSrodowisko, w tym
na powietrze, wode, glebe i faune i flore, a takze na zdrowie ludzi. W zaleznoséci od wielkosci i rodzaju
inwestycji, proces ten moze wymagaé sporzgdzenia szczegdtowej dokumentacji i przeprowadzenia
konsultacji z lokalnymi spotecznosciami oraz organizacjami ekologicznymi.

W zaleznosci od wynikéw oceny, moze by¢é wymagane uzyskanie dodatkowych zezwolen na
realizacje inwestycji.

Podsumowujgc wyniki analizy uwarunkowan przyrodniczych i antropogenicznych oraz ustaleh
projektu planu ogdlnego przeprowadzonych w ramach niniejszej prognozy, ocenia sie, ze ich
realizacja nie bedzie miata znaczacego wptywu na srodowisko oraz zdrowie ludzi, pod warunkiem
petnego respektowania aktualnych przepiséow dotyczacych ochrony srodowiska.

Faktyczne oddziatywanie na srodowisko ustalen projektu planu ogdélnego bedzie mogto byc¢
ocenione w wyniku prowadzenia ewentualnych analiz po realizacyjnych oraz przeglgdéw
ekologicznych realizowanych dla poszczegdlnych przedsiewzie¢ realizowanych na podstawie
sporzgdzonych planéw miejscowych.

14 Pismiennictwo, materialy zrédtowe, akty prawne

e Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa dolnoslgskiego przyjety uchwatg
nr XIX/482/20 Sejmiku Wojewddztwa Dolnos$lgskiego z dnia 16 czerwca 2020 r.;

e Strategia rozwoju gminy Zagrodno na lata 2021-2025 przyjeta uchwatg nr XLVII1.268.2021
Rady Gminy Zagrodno z dnia 30 listopada 2021 r. w sprawie przyjecia Strategii Rozwoju
Gminy Zagrodno na lata 2021-2025 r.;

e Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zagrodno
przyjetym uchwatg nr 111.12.2018 2018 Rady Gminy Zagrodno z dnia 28 grudnia 2018;

¢ Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego (dziatka nr 358)

Uchwata nr XXI1/121/96 Rady Gminy w Zagrodnie z dnia 17 maja 1996 r.;

¢ Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego (dziatka nr 265/2)
Uchwata nr XXII1/153/96 Rady Gminy w Zagrodnie z dnia 6 listopada 1996 r.;

e Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw pod modernizacje odcinka szlaku
kolejowego E-30 obreb Radziechéw gmina Zagrodno
Uchwata nr XXXXVI11/202/06 Rady Gminy Zagrodno z dnia 4 sierpnia 2006 r.;

¢ Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu przeznaczonego pod eksploatacje
kruszywa naturalnego ,Radziechéw” w rejonie wsi Radziechéw
Uchwata nr XI/56/07 Rady Gminy Zagrodno z dnia 30 pazdziernika 2007 r.;

e Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego na lokalizacje elektrowni wiatrowych
z infrastrukturg towarzyszacg w rejonie miejscowosci Radziechéw i Jadwisin
Uchwata nr VII1.47.2011 Rady Gminy Zagrodno z dnia 29 czerwca 2011 r.;

e Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dziatki 443/1 w Radziechowie
Uchwata nr LIV/307/2022 Rady Gminy Zagrodno z dnia 7 kwietnia 2022 r.;

e Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obrebu Radziechéw
Uchwata nr LVI.313.2022 Rady Gminy Zagrodno z dnia 27 maja 2022 r.;

e Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obrebu Wojciechow
Uchwata nr LVI1.314.2022 Rady Gminy Zagrodno z dnia 27 maja 2022 r,;

¢ Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obrebu Jadwisin
Uchwata nr LVI1.315.2022 Rady Gminy Zagrodno z dnia 27 maja 2022 r.;

¢ Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obrebu tukaszéw etap 1
Uchwata nr LVI1.322.2022 Rady Gminy Zagrodno z dnia 10 czerwca 2022 r.;

¢ Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obrebu tukaszéw etap 2
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Uchwata nr LXI111.366.2022 Rady Gminy Zagrodno z dnia 30 listopada 2022 r.;

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obrebu Olszanica

Uchwata nr LXVI111.413.2023 Rady Gminy Zagrodno z dnia 30 maja 2023 r.;

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obrebu Uniejowice

Uchwata nr LXVIII.414.2023 Rady Gminy Zagrodno z dnia 30 maja 2023 r.;

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obrebu Brochocin w gminie Zagrodno
Uchwata nr LXX.420.2023 Rady Gminy Zagrodno z dnia 23 czerwca 2023 r.;

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obrebu Grodziec w gminie Zagrodno
Uchwata nr LXXI11.437.2023 Rady Gminy Zagrodno z dnia 27 wrze$nia 2023 r.;

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obrebu Wojciechow

Uchwata nr LXXI11.452.2023 Rady Gminy Zagrodno z dnia 31 pazdziernika 2023 r.;
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obrebu Zagrodno

Uchwata nr LXXIII.453.2023 Rady Gminy Zagrodno z dnia 31 pazdziernika 2023 r;
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obrebu Modlikowice

Uchwata nr LXXV.476.2023 Rady Gminy Zagrodno z dnia 29 grudnia 2023 r;

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obrebu Brochocin

Uchwata nr 111.14.2024 Rady Gminy Zagrodno z dnia 2 pazdziernika 2024 r.;

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obrebu Wojciechéw

Uchwata nr VI1.39.2024 Rady Gminy Zagrodno z dnia 2 pazdziernika 2024 r.;

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obrebu tukaszow

Uchwata nr VI11.40.2024 Rady Gminy Zagrodno z dnia 2 pazdziernika 2024 r.;

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obrebu Radziechéw

Uchwata nr X1.65.2024 Rady Gminy Zagrodno z dnia 30 grudnia 2024 r.;

Gminnej Ewidencji Zabytkbw Gminy Zagrodno

Zarzgdzenie nr 0050.14.2015 Wéjta Gminy Zagrodno z dnia 3 marca 2015r.;

Opracowanie ekofizjograficzne Gminy Zagrodno 2016 r.;

Domanski R., Gospodarka przestrzenna, Wydawnictwo Naukowe PWN, Warszawa2002 r.;
Dubel K., Uwarunkowania przyrodnicze w planowaniu przestrzennym, Wydawnictwo
Ekonomia i Srodowisko, Biatystok 2000 r.;

Kondracki J., Geografia regionalna Polski, Wydawnictwo Naukowe PWN, Warszawa 2002 r.;
Szafer W., Podstawy geobotanicznego podziatu Polski, Szata rodlinna Polski nizowej,[w:] W.
Szafer, K. Zarzycki (red.), Szata roslinna Polski Il, PWN, Warszawa: 9-189, 1972 r.;
Szponar A., Fizjografia urbanistyczna, Wydawnictwo Naukowe PWN, Warszawa 2003 r.;
Uniwersytet Wroctawski, Atlas Slgska dolnego i opolskiego, Wroctaw 1997 r.;

Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie,
udziale spotfeczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko
(. Dz. U. z 2023 r., poz. 1094 ze zm.);

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

(tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 977);

Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska

(tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 2556 ze zm.);

Ustawa z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne

(tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 2625, ze zm.);

Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane

(tj. Dz. U. 2023 r. poz. 682, ze zm.);

Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami

(tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 840 ze zm.).
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15 Oswiadczenie

Oswiadczenie
Zgodnie z przepisami art. 51 ust. 2 pkt 1 lit. f ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczehstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (tj. Dz. U. z 2024 r., poz. 1112 ze zm.) $wiadomy / swiadoma odpowiedzialnosci
karnej za ztozenie fatszywego os$wiadczenia, niniejszym oswiadczam, Zze spetniam warunki
autora prognozy oddzialtywania na $rodowisko, o ktérych mowa w art. 74a. ust 2. pkt 2 —
w zakresie wymaganej ilosci sporzgdzonych prognoz oddziatywania na srodowisko.

gr inz. Joanna Chmielowska - Kowalska

JOANNA Urbanista, Architekt Krajobrazu
CHMIELOWSKA-KOWALSKA Art. 5 pkt.3 i 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

0% 02-:0-2025 08:27:54 f":”ozoo o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
pocpisem ufomym. Cletromeznie (tj. Dz. U. z 2024 r., poz. 1130 ze zm.)

mgr inz. Marcin Kowalski

Urtenista
MARCIN Art. 5 pkt.3 i 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
KOWALSKI Lo .

02.10.2025 08:14:44 GMT+0200 o planowaniu i ZagOSpOdarOWanlU przestrzennym

# Do;ument put?p\sany elektronicznie (tj Dz. U. z 2024 r., poz. 1130 ze Zm.)
podpisem zaufanym
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