UCHWALA NR XIX.114.2025
RADY GMINY ZAGRODNO

z dnia 30 wrzes$nia 2025 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla lokalizacji elektrowni
slonecznej w obrebach geodezyjnych Jadwisin, Modlikowice i Wojciechéw, gmina Zagrodno

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U. z2024r. poz. 1465 ze zm.), art.20 wust. lustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z2024r. poz. 1130 ze zm.) wzwiazku
z art. 64 ust. 2, art. 67 ust. 3 pkt 2 lit. austawy zdnia 7lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych ustaw (Dz. U. z2023 r. poz. 1688 ze zm.) oraz
w zwigzku zuchwata Nr VIL.41.2024 Rady Gminy Zagrodno zdnia 2 pazdziernika 2024 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla lokalizacji elektrowni
stonecznej w obrebach geodezyjnych Jadwisin, Modlikowice i Wojciechow, gmina Zagrodno, po stwierdzeniu,
ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, poza lokalizacjg urzadzen wytwarzajacych
energi¢ z odnawialnych Zroédet energii, nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Zagrodno przyjetego uchwalg Nr 111.12.2008 Rady Gminy Zagrodno
z dnia 28 grudnia 2018 r.,

Rada Gminy Zagrodno
uchwala:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla lokalizacji elektrowni stonecznej w obrgbach
geodezyjnych Jadwisin, Modlikowice i Wojciechow, gmina Zagrodno, dalej zwany jest planem.

2. Plan obejmuje cztery obszary o tacznej powierzchni okolo 67,79 ha, przedstawione w czesci graficznej
planu miejscowego, zwanej dalej rysunkiem planu.

§ 2. 1. Uchwala obejmuje ustalenia planu zawarte w tresci uchwaty, stanowigce tekst planu oraz w czgSci
graficznej planu miejscowego, bedacej zatacznikiem do uchwaty.

2. Zatacznikami do uchwaty s3:
1) czesé graficzna w skali 1:2000, stanowiacy zatacznik nr 1;
2) czes¢ graficzna w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie Rady Gminy Zagrodno o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, stanowigce zatacznik nr 3;

4) rozstrzygniecie Rady Gminy Zagrodno o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatacznik nr 4;

5) dane przestrzenne, stanowigce zatgcznik nr 5.
§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaréw objetych miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;

2) linie rozgraniczajace tereny o rdznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, zwane dalej
liniami rozgraniczajacymi;

3) nieprzekraczalne linie zabudowys;
4) symbole terendw o okreslonym przeznaczeniu oraz ustalonych zasadach i warunkach zagospodarowania:
a) PEF — teren elektrowni stonecznej,

b) RN — teren rolnictwa z zakazem zabudowy;
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5) granice strefy ochronnej od urzadzen wytwarzajacych energi¢ zodnawialnych Zzrédet energii
wykorzystujacych energie wiatru (zalgcznik nr 1);

6) strefa ochronna od napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110 kV (zatacznik nr 2);
7) linie wymiarowe.

2. Wyznacza si¢ na rysunku planu teren chroniony ustaleniami planu — granice strefy ochrony
archeologicznej dla stanowiska archeologicznego (zatacznik nr 1).

3. Okresla si¢ na rysunku planu granice terenu podlegajacacego ochronie, na podstawie odrebnych
przepiséw — granice¢ administracyjng gminy (zatacznik nr 2).

4. Okresla si¢ na rysunku planu element planu o charakterze informacyjnym — napowietrzng linig
elektroenergetyczng wysokiego napiccia 110 kV (zatacznik nr 2).

§ 4. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) teren — wydzielona liniami rozgraniczajacymi czg$¢ obszaru objetego planem, o okre§lonym przeznaczeniu
i ustalonych zasadach lub warunkach zagospodarowania;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia, w ktorej moze by¢ usytuowana $ciana budynku bez prawa jej
przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej terenu;

3) przeznaczenie terenu — rodzaj przeznaczenia, ktore zostato ustalone planem jako jedyne lub przewazajace
na danym terenie;

4) przeznaczenie uzupeliajace — rodzaj przeznaczenia, ktére zostalo dopuszczone na terenie wyznaczonym
planem jako uzupeienie lub wzbogacenie przeznaczenia terenu i ktory stanowi nie wigcej niz 49% udziatu
w powierzchni dziatki budowlane;.

Rozdzial 2
Ustalenia dla obszaréw objetych planem

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) nakazuje si¢ lokalizowanie budynkéw zgodnie =z wyznaczonymi w czgsci graficznej planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, zlokalizowanymi w odleglosci 8 m od linii rozgraniczajacych
terenow;

2) dopuszcza si¢ stosowanie na obicktach budowlanych kazdego rodzaju dachu z zastrzezeniem, ze kat
nachylenia potaci dachu nie moze by¢ wickszy niz 45°;

3) dopuszcza si¢ na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami PEF i RN lokalizowanie sieci
uzbrojenia terenu.

§ 6. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu nakazuje si¢ zachowanie istniejacych
ciekow naturalnych.

§ 7. 1. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspodtczesnej ustala si¢ ochrone archeologiczng dla stanowiska archeologicznego nr 76-77/17
w ramach strefy ochrony archeologicznej dla stanowiska archeologicznego, oznaczonej graficznie na rysunku
planu.

2. Ochrona archeologiczna, o ktorej mowa w ust. 1, obejmuje nakaz ochrony poprzez:
1) zakaz zalesiania;

2) podejmowanie dzialan inwestycyjnych zmierzajacych do zmiany dotychczasowego zagospodarowania
w zasiegu strefy ochrony archeologicznej dla stanowiska archeologicznego przy zachowaniu warunkéw
okreslonych w przepisach odrebnych tj. w ustawie z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad
zabytkami (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 1292).

§ 8. 1. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek — 3000 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontow dziatek nie mniejsza niz 20 m;
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3) kat polozenia granicy dziatek do pasa drogowego zawarty w przedziale pomigdzy 60° a 120°.
2. Nie ustala si¢ obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci.

§ 9. 1. W zakresie szczeg6lnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy, ustala si¢:

1) stref¢ ochronng od urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrodet energii wykorzystujacych
energi¢ wiatru, oznaczong graficznie na rysunku planu, w granicach ktorej obowigzuje zakaz lokalizacji
budynkow mieszkalnych oraz budynkow o funkcji mieszanej, w sktad ktorej wehodzi funkcja mieszkalna;

2) strefe¢ ochronng od napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110 kV, oznaczong
graficznie na rysunku planu, w granicach ktérej obowigzuje nakaz utrzymania zieleni niskie;.

§ 10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) obstuga komunikacyjna obszarow objetych planem poprzez:
a) przylegle do obszaréw objetych planem drogi publiczne,
b) dzialki sgsiednie przylegte do drog publicznych;
2) nakazuje si¢ zapewnienie co najmniej 1 miejsca do parkowania na dwie osoby zatrudnione;

3) nakazuje si¢ lokalizowanie miejsc do parkowania przewidzianych do obstugi w ramach dziatki budowlanej,
na ktorej obiekty sg usytuowane;

4) dopuszcza sig¢ realizacj¢ miejsc do parkowania w dowolnej formie.

§ 11. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy infrastruktury technicznej dopuszcza si¢
lokalizowanie sieci uzbrojenia terenu w terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami PEF i RN o ile jest
to technicznie uzasadnione w powigzaniu z fizjografia, istniejagcymi obiektami, kierunkami ogrodzen Iub
kierunkami podzialéw wilasnosciowych oraz w sposdb umozliwiajacy realizacje ustalonego dla danego terenu
zagospodarowania i ksztattowania zabudowy zgodnej z jego przeznaczeniem.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode, w tym do celow przeciwpozarowych, ustala si¢ zaopatrzenie w wode
z istniejacej badz projektowanej sieci wodociggowej, z zastrzezeniem przepisOw rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 1225 ze zm.).

3. W zakresie odprowadzania Sciekow:

1) nakazuje si¢ odprowadzenie $ciekow bytowych do kanalizacji sanitarnej, z zastrzezeniem przepisOw
ustawy z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (tekst jednolity Dz. U.
z 2024 r. poz. 399 ze zm.);

2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych z dziatki budowlanej zgodnie z przepisami
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

4. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ eclektryczng ustala si¢ dostawe energii elektrycznej z istniejacej
i projektowanej sieci elektroenergetycznej lub urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii.

§ 12. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wynosi 30%.

Rozdzial 3
Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenéw, a takze ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy
oraz wskaznikow zagospodarowania terenu

§ 13. 1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone symbolami 1PEF - 6PEF, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie
terenu — teren elektrowni stoneczne;j.

2. Dla terenéw wyznaczonych w ust. 1 ustala si¢ przeznaczenie uzupeltniajace:
1) teren komunikacji drogowej wewng¢trznej;

2) teren komunikacji pieszo-rowerowej;
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3) teren parkingu;
4) teren elektroenergetyki;
5) teren zieleni urzadzone;.

3. W terenach wyznaczonych w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizowanie magazynoéw energii, innych urzadzen
iinstalacji towarzyszacych miedzy innymi produkcji, magazynowaniu iprzesylowi energii, budynkow
technicznych oraz niezbednych urzadzen infrastruktury technicznej i innych elementéw zwigzanych z obstuga
elektrowni stonecznej.

4.Dla terendow wyznaczonych w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,8;
2) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej — 0,1;
3) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,01,
b) maksymalna — 0,8;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) budynki — 6 m,
b) budowle — 6 m;
5) linia zabudowy — zgodnie z § 5 pkt 1;
6) geometria dachu — zgodnie z § 5 pkt 2.

§ 14. 1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone symbolami 1RN - 4RN, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie terenu
— teren rolnictwa z zakazem zabudowy.

2. W terenach wyznaczonych wust. 1 ustala si¢ zakaz lokalizowania jakiejkolwiek zabudowy, za
wyjatkiem podziemnych sieci uzbrojenia terenu.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Zagrodno.

Przewodniczacy Rady Gminy
Zagrodno

Bartosz Kunecki
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XI1X.114.2025
Rady Gminy Zagrodno
z dnia 30 wrze$nia 2025 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Zagrodno o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Stwierdza si¢, ze w okresie trwania konsultacji spotecznych dotyczacych projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla lokalizacji elektrowni stonecznej w obrgbach geodezyjnych Jadwisin,
Modlikowice i1 Wojciechow, gmina Zagrodno tj. od dnia 21 maja 2025r. do dnia 17 czerwca 2025r.,
nie zostata ztozona zadna uwaga do projektu planu miejscowego.

Id: 86DDECDA-9136-4F00-8995-22297CD07B7F. Podpisany Strona 1



Zatacznik nr 4 do uchwaty nr XI1X.114.2025
Rady Gminy Zagrodno

7 dnia 30 wrzesnia 2025 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Zagrodno o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Stwierdza si¢, ze ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie przewidujg inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy. Tym samym brak jest podstaw do
podejmowania rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych, o ktorym mowa w art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.).

Id: 86DDECDA-9136-4F00-8995-22297CD07B7F. Podpisany Strona 1



Zatgcznik nr 5 do uchwaly nr XIX.114.2025
Rady Gminy Zagrodno
z dnia 30 wrze$nia 2025 r.

Zalacznik5.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z pézn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone

Id: 86DDECDA-9136-4F00-8995-22297CD07B7F. Podpisany Strona 1
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Zalacznik5.gml


Uzasadnienie

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa miejscowego, do ustanowienia ktérego
uprawnia Rad¢ Gminy Zagrodno ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U.
72024 1. poz.1465ze zm.) oraz ustawa zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z2024r. poz. 1130 ze zm.). Uchwala w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla lokalizacji elektrowni stonecznej w obrgbach
geodezyjnych Jadwisin, Modlikowice i Wojciechow, gmina Zagrodno konczy procedur¢ planistyczng, ktora
zostata podjeta na podstawie uchwaty Nr VII.41.2024 Rady Gminy Zagrodno z dnia 2 pazdziernika 2024 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla lokalizacji
elektrowni stonecznej w obrebach geodezyjnych Jadwisin, Modlikowice i Wojciechow, gmina Zagrodno.
Tereny objete planem obejmuja obszary o tacznej powierzchni ok. 67,79 ha. Celem uchwalenia planu
miejscowego jest umozliwienie realizacji na czeéci obszarow objetych planem elektrowni stonecznych. Na
podstawie obowigzujacych planow miejscowych realizacja tego rodzaju inwestycji nie jest mozliwa. Zgodnie
z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zagrodno
przyjetego uchwata Nr 111.12.2008 Rady Gminy Zagrodno z dnia 28 grudnia 2018 r. przedmiotowe obszary
znajduja si¢ w terenach oznaczonych na rysunku studium symbolem ,,R" — tereny otwarte — pola, Igki,
pastwiska, zadrzewienia $rodpolne. Proponowane w projekcie planu miejscowego przeznaczenia terenow PEF
— tereny elektrowni slonecznych sa niezgodne zustaleniami studium. Planowane przeznaczenie terenow
dotyczy jednak lokalizacji urzadzen wytwarzajgcych energi¢ z odnawialnych zrodet energii i z tego tez powodu
w zakresie tego rodzaju inwestycji zastosowanie ma art. 67 ust. 3 pkt 2 lit. a ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U.
72023 1. poz. 1688 ze zm.), zgodnie z ktérym — ,, Do spraw opracowania i uchwalania miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego albo ich zmian przepisy art. 15 ust. 1iart. 20 ustawy zmienianej
w art. 1 stosuje si¢ w brzmieniu dotychczasowym do dnia wejscia w Zycie planu ogolnego gminy w danej
gminie, z wylgczeniem obowigzku sporzgdzenia przez wojta, burmistrza albo prezydenta miasta projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zgodnie z zapisami studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy oraz z wylqczeniem obowiqzku stwierdzenia przez rade gminy, ze
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen tego studium w zakresie lokalizacji
urzqdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrodet energii oraz ich stref ochronnych, ktorych nie stosuje
sig od dnia wejscia w Zycie niniejszej ustawy.”

Zgodnie z art. 64 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw — ,,Do dnia wejscia w zZycie planu ogolnego gminy w danej
gminie, w przepisach ustaw zmienianych niniejszq ustawq, z wyjgtkiem ustawy zmienianej w art. 26,
odnoszqcych sie do planu ogolnego gminy, przez plan ogolny gminy nalezy rozumieé studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy, z wyjgtkiem spraw uchwalania planow ogolnych

gminy.”

W zwigzku z tym, ze Rada Gminy Zagrodno nie uchwalita planu ogdlnego, przepis ten ma zastosowanie
w przedmiotowej procedurze.

Ustalenia planu miejscowego okreslaja:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury
wspoltczesnej;

5) szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

6) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

8) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4.
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W planie miejscowym nie okreslono:

1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
2) terendw gorniczych;

3) obszardéw szczegodlnego zagrozenia powodzia;

4) obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych;

5) krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa;

6) granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci;
7) sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow.

Powyzsze kwestie nie zostaly uregulowane w projekcie planu miejscowego zuwagi na wystepujace
na obszarach objetych planem uwarunkowania faktyczne i prawne. Oprocz okreslenia dla terenow, na ktorych
zostata dopuszczona zabudowa, zasad zagospodarowania terenu, parametréw i wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu, ktore wptywaja w gtéwnej mierze na ksztaltowanie krajobrazu,
nie okreslono innych szczegdélnych zasad ksztaltowania krajobrazu. Rysunek projektu planu miejscowego
sporzadzony zostat w skali 1:1000 i 1:2000.

Projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko zostal sporzadzony zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami prawa, w tym zgodnie z wymaganiami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz rozporzadzen wykonawczych. Procedura formalno-prawna sporzadzania planu
miejscowego  zostala przeprowadzona wtrybie art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Ponadto zgodnie z art. 46 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji
o $§rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (tekst jednolity Dz.U. z2024r. poz. 1112 ze zm.) przeprowadzono postgpowanie w sprawie
strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko. Sporzadzona na potrzeby planu miejscowego prognoza
oddzialywania na Srodowisko zostala opracowana zgodnie z wymogami okreslonymi w art. 51 ust. 2 ww.
ustawy, a zakres i stopien szczegodlowosci informacji wymaganych w prognozie zgodnie z art. 53 uzgodniono
z Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Zlotoryi oraz Regionalnym Dyrektorem Ochrony
Srodowiska we Wroclawiu. Przy opracowaniu planu zapewniono mozliwo$é udzialu spoleczenstwa
W postepowaniu w sprawie oceny oddzialywania na $rodowisko skutkow realizacji planu miejscowego.
W granicach obszaroéw objetych planem wydzielono tereny elektrowni stonecznej (PEF) oraz tereny rolnictwa
z zakazem zabudowy (RN). Wyznaczajac wymienione tereny kierowano si¢ zapisami ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw
(Dz. U. 22023 1. poz. 1688 ze zm.), ustaleniami studium (poza przeznaczeniem terenow PEF - tereny
elektrowni stonecznej) oraz planami inwestycyjnymi zwigzanymi z realizacjg elektrowni stonecznych. Majac
na uwadze powyzsze stwierdzi¢ nalezy, ze przyjete w projekcie planu miejscowego rozwigzania sg zbiezne
z realnymi potrzebami.

1. Realizacja wymogdéw wynikajacych zart. 1 ust.2— 4 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.)

1) Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, zostaly w projekcie planu
miejscowego zapewnione Ww szczegdlnosci poprzez zawarcie w dokumencie kompleksowych rozwiazan
obejmujacych kompozycje funkcjonalno-przestrzenng w wyznaczonych terenach. Dokonano analizy relacji
nowej zabudowy z terenami sasiednimi, a ksztaltowanie warunkow przestrzennych oparto o zasad¢ zachowania
zrownowazonego rozwoju itadu przestrzennego. W projekcie planu miejscowego okreslono: linie
rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, nieprzekraczalne
linie zabudowy, przeznaczenia terenéw i zasady ich zagospodarowania, wskazniki i parametry ksztattowania
zabudowy;

2) Potrzeby zréwnowazonego rozwoju zostaly w projekcie planu miejscowego zapewnione poprzez
wyznaczenie w projekcie dokumentu terenéw elektrowni stonecznej oraz terenéw rolnictwa z zakazem
zabudowy. Regulacje projektu planu zapewniaja warunki utrzymania rownowagi przyrodniczej iracjonalng
gospodarke zasobami $rodowiska;
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3) Walory architektoniczne i krajobrazowe uwzglgdniono dzigki ustaleniom dotyczacym ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenow;

4) W projekcie planu miejscowego zapewniono wymagania ochrony §rodowiska, w tym gospodarowania
wodami, ochrony gruntéw rolnych ilesnych oraz ochrony zt6z kopalin. Na obszarach objetych planem
nie wystepuja obszary ochronne zbiornikow wod $rodladowych, o ktérych mowa w ustawie z dnia 20 lipca
2017 r. Prawo wodne (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 1087 ze zm.), oraz ztoza kopalin. Grunty rolne klas
IIT zostaty przeznaczone pod tereny rolnictwa z zakazem zabudowy. Regulacje planu miejscowego zapewniaja
warunki utrzymania rownowagi przyrodniczej i racjonalng gospodarke zasobami srodowiska;

5) W projekcie planu miejscowego nie wystepuja obiekty wpisane do rejestru zabytkow oraz obiekty
zabytkowe ujete w gminnej ewidencji zabytkéw. Na jednym z obszaréw objetych planem wystepuje
stanowisko archeologicznego, dla ktdrego ustalono strefe ochrony archeologicznej. Dla wyznaczonej strefy
ustalono zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz doébr
kultury wspoélczesnej;

6) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby o0s6b ze szczegdlnymi
potrzebami, o ktorych mowa w ustawie zdnia 19 lipca 2019 r. o zapewnieniu dostgpnosci osobom ze
szczegblnymi potrzebami (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 1411 ze zm.) zostaly uwzglednione poprzez
okreslenie zasad ochrony s$rodowiska, co minimalizuje mozliwo$¢ negatywnego wpltywu na zdrowie oraz
bezpieczenstwo ludzi i mienia. Ponadto w projekcie planu miejscowego wyznaczono nieprzekraczalne linie
zabudowy;

7) Walory ekonomiczne przestrzeni uwzgledniono poprzez stworzenie warunkow
do gospodarczego rozwoju i wykorzystania zasobow obszaréw objetych planem. Wyznaczajac poszczegdlne
przeznaczenia terendw wzieto pod uwage istniejace uwarunkowania, wtym lokalizacje, sposob
skomunikowania oraz wyposazenie w infrastrukture techniczna;

8) Ustalenia planu nie naruszajg interesow prawnych wlasdcicieli. Prawo wiasno$ci zwigzane
z dotychczasowym przeznaczeniem gruntow oraz uzytkowaniem terenu jest chronione;

9) Na obszarach objetych planem nie wystepuja tereny wymagajace uwzglednienia ze wzgledu na potrzeby
obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

10) Potrzeby interesu publicznego zostaly zapewnione poprzez ustalenie w projekcie planu zasad
1 warunkoéw rozbudowy infrastruktury technicznej;

11) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych,
uwzglednia si¢ poprzez dopuszczenie sytuowania infrastruktury technicznej oraz ustalenie zasad jej realizacji;

12) Zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad sporzadzaniem projektu planu miejscowego, w tym
przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej, zostanie speinione zgodnie z wymogami ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko;

13) Warunek zachowania jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych zostanie spetniony poprzez
zastosowanie si¢ do czynnosci formalnoprawnych okreSlonych wart. 17 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, jak roéwniez art. 21, art. 39 i art. 54 ustawy o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko przeprowadzajac strategiczng ocen¢ oddziatywania na Srodowisko skutkow realizacji
przedmiotowego planu. Informacje dotyczace procedury sporzadzania projektu planu publikowane beda
miedzy innymi w Biuletynie Informacji Publicznej Gminy Zagrodno;

14) Potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jako$ci wody do celow zaopatrzenia ludno$ci, uwzglednia
si¢ poprzez dostawe wody z istniejacych badz projektowanych sieci wodociggowych;

15) Na obszarach objetych planem nie przewiduje si¢ lokalizacji zaktadow o zwigkszonym ryzyku
wystapienia powaznej awarii przemyslowej lub zakladow o duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowej;

16) Potrzeby zwigzane z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji rolniczej
uwzglednia si¢ poprzez przeznaczenie gruntéw rolnych klas I1I pod tereny rolnictwa z zakazem zabudowy.
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Ustalajac przeznaczenie terenu oraz okreslajac sposob zagospodarowania i korzystania z terenu wzigto pod
uwage interes publiczny iinteresy prywatne. W zakresie wyznaczonych w projekcie planu terenow
z mozliwo$cig sytuowania nowej zabudowy uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, waloréw
przyrodniczych przestrzeni, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walorow ekonomicznych,
w szczegolnosci poprzez:

1) oparcie projektowanych struktur przestrzennych o istniejacy system komunikacyjny;

2) ustalenie w projekcie planu miejscowego rozwigzan przestrzennych ulatwiajacych przemieszczanie si¢
pieszych irowerzystow, wtym w szczegolnosci poprzez uzupehienie przeznaczenia terenow PEF o tereny
komunikacji pieszo-rowerowe;j;

3) wyznaczenie terenow pod zabudowe w sgsiedztwie terenéw wyposazonych w niezbedng infrastrukturg
techniczna.

2.  Zgodno$¢  zwynikami  analizy, oktérej mowa  wart. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, wraz z datg uchwaty rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2

Do lokalizowania urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii niezaleznie od ustalen
obowigzujacego studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy ma zastosowanie
art. 67 ust. 3 pkt 2 lit. austawy zdnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z2023r. poz. 1688 ze zm.). Ztego tez powodu
nie zachodzi  potrzeba oceny zgodno$ci z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

3. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy okreslony zostal w prognozie skutkéw finansowych
uchwalenia planu miejscowego. Prognoza skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nie uwzglednia realizacji inwestycji nalezacych do zakresu zadan wiasnych
gminy. Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie przewiduja bowiem takich
inwestycji. Proponowane w projekcie planu miejscowego zmiany nie powodujg dziatan uniemozliwiajacych
badz istotnie ograniczajacych korzystanie z nieruchomosci. Gmina Zagrodno poniesie koszty obslugi procesu
inwestycyjnego zwigzane z kosztami opracowania planu miejscowego. Prognoza skutkéw finansowych jest
bilansem planistycznym, mogacym znaczaco odbiega¢ od rzeczywistych realizacji.

Wejscie w zycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, z zastosowaniem procedury
przewidzianej ustawa, stworzy podstawy prawne do wydawania decyzji administracyjnych na podstawie planu.
Wobec spelnienia wymogdéw formalnych w mysl przepisow o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
zaistniaty okoliczno$ci prawne pozwalajace na uchwalenie planu i zakonczenie procedury formalno-prawne;j
jego sporzadzania.
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